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1 Vorbemerkung und rechtliche Grundlagen

Die Stadt Blankenburg (Harz) hat im Jahr 2015 in Zusammenarbeit mit verschiedenen Akteuren ein
Integriertes Stadtebauliches Regionales Entwicklungskonzept (ISREK) fiir die Gesamtstadt erarbeitet.
Im Jahr 2019 erfolgte die Fortschreibung des ISREKs.

Durch die Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm “Stadtumbau“ konnten in den
vergangenen Jahren bereits wichtige MalRnahmen zur Starkung der Innenstadt und der Wohngebiete
Oesig und Regenstein umgesetzt und dem drohenden Funktionsverlust entgegengewirkt werden.

Bis heute konnte die Stadt Blankenburg (Harz) ihre damaligen Probleme in den Wohngebieten nicht
vollstandig beheben. Einige verstarkten sich aufgrund neuen demografischen und sozialstrukturellen
Entwicklungen in den letzten Jahren weiter. Der Klimawandel stellt die Stadt zudem vor neue
Herausforderungen, die zu bewaltigen sind. Demnach sind weitere und angepasste stadtebauliche
Malnahmen in den Quartieren Oesig-Neubau und Regenstein erforderlich.

Im Jahr 2020 haben sich Bund und Lander auf eine Programmreform der Stadtebauférderung
verstandigt, in deren Rahmen wurden die bisherigen sechs Stadtebauforderungsprogramme auf drei
reduziert. Das Nachfolgeprogramm fir das Programm “Stadtumbau” lautet ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten”. Demnach werden die Stadte und
Gemeinden durch Finanzhilfen bei der Bewaltigung des wirtschaftlichen und demographischen
Wandels in Gebieten, die von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten und
Strukturveranderungen betroffen sind, unterstitzt. Die Stadte und Gemeinden sollen friihzeitig in die
Lage versetzt werden, sich auf Strukturverdanderungen und die damit verbundenen stadtebaulichen
Auswirkungen einzustellen. Ziel ist das Wachstum und die nachhaltige Erneuerung dieser Gebiete zu
lebenswerten Quartieren zu beférdern.

Die beiden Quartiere Oesig-Neubau und Regenstein wurden im Rahmen der Neustrukturierung der
Stadtebauférderprogramme nicht in die neue Programmbkulisse Uberfiihrt. Daher ist nun eine
Neuanmeldung fir ein Stadtebauforderprogramm erforderlich. In diesem Zuge wird die
Gebietsabgrenzung an die aktuellen Entwicklungsmoglichkeiten angepasst und erweitert.

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 14.10.2021 fiir die beiden Quartiere Regenstein und
Oesig-Neubau die Antragstellung zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung” sowie die jeweilige Gebietsabgrenzung der beiden Quartiere
beschlossen.

GemaR Verwaltungsvereinbarung (VV) Stadtebauférderung von 2021 ist die Grundvoraussetzung zur
Anmeldung einer stadtebaulichen GesamtmaBnahme zur Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm die Vorlage eines unter Beteiligung der Birgerinnen und Birger
erstelltes Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept, in dem Ziele und MalRnahmen dargestellt
werden. Weitere Fordervoraussetzungen sind neben der raumlichen Abgrenzung eines Férdergebietes
Malnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel, insbesondere durch
Verbesserung der griinen Infrastruktur.

Die beiden Stadtquartiere Oesig-Neubau und Regenstein sollen durch verschiedene MalRnahmen und
unter Zuhilfenahme von Férdermitteln entsprechend den heutigen Bedirfnissen und Standards
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weiterentwickelt und stadtebaulich aufgewertet werden. Durch die Eigentiimer erfolgten hierzu
bereits erste konkrete Planungen.

Die Ergebnisse des ISREK sowie die Programmanmeldung werden am 09.12.2021 durch den Stadtrat
beschlossen. Dieser Beschluss wird fiir die Antragstellung bis zum 30.11.2021 nachgereicht.

Das Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte
Quartiere gestalten”

2002 wurde das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau Ost” zur Unterstlitzung nachhaltiger
Entwicklungen von Kommunen in den neuen Landern eingefiihrt. Ausgangspunkt fiir das Programm
waren der demographische und wirtschaftliche Strukturwandel in den 1990er Jahren und der in der
Folge entstandene erhebliche Wohnungsleerstand. Im Mittelpunkt stand die Stabilisierung stadtischer
Strukturen durch den Abriss leerstehender, dauerhaft nicht mehr nachgefragter Wohnungen sowie die
gezielte Aufwertung von Innenstadten und erhaltenswerten Stadtquartieren. Im Jahr 2004 erfolgte vor
dem Hintergrund damals zunehmend zu beobachtender Stagnations- und Schrumpfungsprozesse auch
in Regionen in Westdeutschland die Einfilhrung des Programmes ,Stadtumbau West“. Eine
bedeutsame Folge dieser Prozesse war eine steigende Anzahl von Militdir-, Bahn- und
Industriebrachen. Zur Revitalisierung dieser Brachflachen wurde den Kommunen im Stadtumbau West
die Forderung der stiddtebaulichen Neuordnung sowie der Wieder- und Zwischennutzung von
Industrie-, Verkehrs- oder Militarbrachen sowie fiir Wieder- und Zwischennutzung freigelegter Flachen
angeboten. 2008 wurde dieser Fordergegenstand auch im Foérderprogramm Stadtumbau Ost
aufgenommen. Beide wurden im Jahr 2017 zu einem gemeinsamen Stadtumbauprogramm
zusammengefihrt.

2020 haben sich Bund und Lander auf eine Programmreform der Stadtebauférderung verstandigt, in
deren Rahmen die bisherigen sechs Stadtebauférderungsprogramme auf drei konzentriert wurden
(vgl. VV Stadtebauforderung 2020). Das Nachfolgeprogramm fiir den Stadtumbau lautet ,,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten”. Demnach werden die Stadte und
Gemeinden bei der Bewaltigung des wirtschaftlichen und demographischen Wandels in Gebieten, die
von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten und Strukturveranderungen betroffen sind,
unterstiitzt. Die Stadte und Gemeinden sollen friihzeitig in die Lage versetzt werden, sich auf
Strukturveranderungen und die damit verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen einzustellen. Ziel
ist das Wachstum und die nachhaltige Erneuerung dieser Gebiete zu lebenswerten Quartieren zu
beférdern.

Fordervoraussetzung ist neben der raumlichen Abgrenzung eines Fordergebietes die Erstellung eines
unter Beteiligung der Blirgerinnen und Blrger integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes, in
dem Ziele und MalRnahmen im Férdergebiet dargestellt sind. Das Entwicklungskonzept ist in ein
gegebenenfalls bereits vorhandenes gesamtstadtisches Konzept einzubetten bzw. davon abzuleiten.
Die Aktualitdit des Entwicklungskonzepts ist sicherzustellen, zudem sind darin Aussagen zur
langfristigen Verstetigung erfolgreicher MaRnahmen (iber den Forderzeitraum hinaus zu treffen.
Weitere Voraussetzung fiir die Forderung sind im Rahmen der Gesamtmalinahme MalRnahmen des
Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel, insbesondere durch Verbesserung der griinen
Infrastruktur.



Die folgenden MaRnahmen sind nach Art. 4 der VV Stadtebauforderung 2021 in allen Programmen
forderfahig:

- die Vorbereitung der GesamtmalRnahme einschlieBlich vorbereitender Untersuchungen nach
§ 141 BauGB sowie Erarbeitung und Fortschreibung integrierter stadtebaulicher
Entwicklungskonzepte,

- Malnahmen des Klimaschutzes, zur Anpassung an den Klimawandel, zur Verbesserung der
grinen Infrastruktur (u. a. energetische Gebaudesanierung, Bodenentsiegelung,
Flachenrecycling, klimafreundliche Mobilitdt, Nutzung klimaschonender Baustoffe,
Schaffung/Erhalt oder Erweiterung von Griinflachen und Freirdumen, Vernetzung von Grin-
und Freiflachen, Begriinung von Bauwerksflachen, Erhéhung der Biodiversitat),

- Bau- und OrdnungsmalRnahmen,

- MalBnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Strallen, Wege, Platze), zur Erneuerung
des baulichen Bestandes,

- MaBnahmen der Revitalisierung von Brachflichen einschlieBlich Nachnutzung bzw.
Zwischennutzung,

- Malnahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, zum Erhalt und
zur Sicherung des bau- und gartenkulturellen Erbes sowie stadtbildpragender Gebaude,

- Malnahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge,

- Malnahmen der Barrierearmut bzw. -freiheit,

- MalBnahmen zum Einsatz digitaler Technologien (stddtebauliche Vernetzung von
Infrastrukturen, Daten, Netzen),

- MaBnahmen zum Umgang mit Gebdudeleerstand (z.B. Zwischenerwerb),

- Quartiersmanagement, Leistungen von Beauftragten, Beratung von
Eigentimern/Eigentiimerinnen,

- interkommunale MalBnahmen, insbesondere von kleineren Stadten und Gemeinden, sowie
Stadt-Umland-Kooperationen einschlieflich MaBnahmen zur Bildung interkommunaler
Netzwerke und Kooperationsmanagement,

- MaBnahmen zur Steigerung der Baukultur, insbesondere der Planungs- und Prozessqualitat,

- MalBnahmen mit hohem Innovations- und Experimentiercharakter in auRerordentlichen
Stadtentwicklungsformaten,

- Beteiligung und Mitwirkung von Birgerinnen und Birgern (auch ,Tag der
Stadtebauférderung®).

Gemal} Art. 8 Abs. 3 der VV Stadtebauférderung 2021 kénnen die Fordermittel programmspezifisch
flr die folgenden MaRRnahmen eingesetzt werden:

- stadtebauliche AnpassungsmalRnahmen an Schrumpfungs- und Wachstumsentwicklungen,

- die stadtebauliche Neuordnung sowie die Wieder- und Zwischennutzung von Industrie-,
Verkehrs- oder Militdrbrachen einschlieRlich Nutzungsanderungen,

- Brachenentwicklung, insbesondere zur Unterstiitzung des Wohnungsbaus,

- die Verbesserung des 6ffentlichen Raums, des Wohnumfeldes und der privaten Freiflachen,

- die Anpassung und Transformation der stddtischen Infrastruktur einschlielRlich der
Grundversorgung,

- die Aufwertung und den Umbau des Gebdudebestandes,



- Malnahmen der wassersensiblen Stadt- und Freiraumplanung und zur Reduzierung des
Warmeinseleffektes,

- den Rickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr bendtigter Gebdaude oder Gebaudeteile
oder der dazu gehorigen Infrastruktur (Riickbau von Wohnungen in den neuen Landern gemafd
Absatz 4).

Nach Art. 8 Abs. 3 der VV Stadtebauforderung 2021 gelten fir die neuen Lander folgende abweichende
Regelungen:

Die neuen Lander stellen im Rahmen des Programmes ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”
sicher, dass mindestens 60 v. H. der in Artikel 5 Absatz 5 ausgewiesenen Bundesfinanzhilfen fir die
Forderung der Aufwertung von Stadtquartieren eingesetzt wird. Dabei kénnen die neuen Lander die
flir Mallnahmen der Sanierung und Sicherung von Altbauten sowie Erwerb von Altbauten durch Stadte
und Gemeinden zur Sanierung und Sicherung sowie zur Rickfliihrung der stddtischen Infrastruktur
eingesetzten Mittel anrechnen.

Das Landesprogramm fihrt bei den einzelnen GesamtmaRnahmen auf, welche Bundesmittel fir die
Aufwertung und fiir den Riickbau von Wohnungen, fiir die Rickfihrung der stadtischen Infrastruktur
und fiir Sanierung und Sicherung (einschlieflich Erwerb) von Altbauten eingesetzt werden.

Mittel des Rickbaus von Wohngebauden kdnnen eingesetzt werden fir Aufwendungen fir die
Freimachung von Wohnungen, den Riickbau unmittelbar (Abrisskosten) und eine einfache Herrichtung
des Grundstiicks zur Wiedernutzung, dazu zahlt insbesondere die Begriinung.

Der Riickbau von vor 1919 errichteten Gebduden in stralRenparalleler Blockrandbebauung
(Vorderhausern) oder anderen das Stadtbild pragenden Gebauden ist nicht férderfahig. Vorstehender
Satz findet auf Antrag eines Landes keine Anwendung, wenn auf der Grundlage eines
quartiersbezogenen stadtebaulichen Konzepts aus Aufwertungs- und RiickbaumaBnahmen insgesamt
ein Beitrag zur Stadterhaltung geleistet wird und das Bundesministerium des Innern, fir Bau und
Heimat dem zustimmt. Hinsichtlich des Riickbaus von denkmalgeschiitzten Gebauden gilt Artikel 5
Absatz 7.

Die Einzelheiten der Forderung des Riickbaus von Wohnungen regeln die neuen Lander in ihren
Forderungsrichtlinien unter Beachtung folgender Eckwerte: Gewahrt wird ein Zuschuss je
Quadratmeter riickgebauter Wohnflache bis zur Hohe der nachgewiesenen Kosten. Der Bund beteiligt
sich an der Finanzierung des Zuschusses mit bis zu 55 Euro je Quadratmeter. Ein hdherer Anteil des
Bundes ist zuldssig, wenn auf Grund der besonderen Umstande des Einzelfalls erheblich Gber dem
Durchschnitt liegende Riickbaukosten anfallen; auch dabei darf die Gesamtférderung die Hohe der
nachgewiesenen Kosten nicht Giberschreiten. Der Anteil des Bundes darf den durchschnittlichen Betrag
von 55 Euro je Quadratmeter nicht Gberschreiten.

Mittel fur Sanierung und Sicherung konnen eingesetzt werden fiir die Sanierung und Sicherung von
Gebauden, die vor 1949 errichtet wurden (Altbauten) sowie den Erwerb von Altbauten durch Stadte
und Gemeinden zur Sanierung und Sicherung.

Forderfahig ist die stadtumbaubedingte Rickflihrung der stadtischen Infrastruktur im Fordergebiet,
sowohl im Bereich der sozialen als auch der technischen Infrastruktur. Dazu gehdren auch Vorhaben,
die auf Grund des Stadtumbaus erforderlich sind, um die Funktionsfahigkeit zu sichern.
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2 Gesamtstadtische Betrachtung

Oesig ist ein Quartier am nordwestlichen Stadtrand von der historischen Stadt Blankenburg (Harz). Zur
regionalen und sozio-geografischen Einordnung von ,Oesig” wird nachfolgend ein kurzer Uberblick
Uber die Gesamtstadt Blankenburg gegeben.

2.1 Einordnung im regionalen Kontext

Der staatlich anerkannte Erholungsort Blankenburg liegt im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt am
Nordrand des Harzes. Der Landkreis Harz befindet sich im Westen Sachsen-Anhalts am Dreildndereck
Sachsen-Anhalt, Niedersachsen und Thiringen.

Im gesamten Stadtgebiet Blankenburgs leben 20.110 Einwohner (Stand 2020)!, von denen ein GroRteil
in der Kernstadt wohnen. Zusammen mit den Ortseilen Bérnecke, Cattenstedt, Heimburg, Hiittenrode,
Timmenrode und Wienrode sowie der Stadt Derenburg erstreckt sich Blankenburg auf einer Flache
von 14.890 ha.

BRANDENBURG

NIEDER-
SACHSEN

Leipzig

THURINGEN SACHSEN

Abbildung 1: Lage im Landkreis Harz (Quelle: ISREK Teil A, 2015: S. 5)

1 Stadt Blankenburg 2021: Daten & Fakten. URL: https://www.blankenburg.de/meine-
stadt/stadtportrait/daten-fakten/ (letzter Zugriff am 01.09.2021).
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Abbildung 2: Gliederung der Einheitsgemeinde Stadt Blankenburg (Quelle: ISREK 2015 Teil A, S. 13)

Nordlich des Blankenburger Stadtgebiets verlauft seit dem 1. Januar 2019 in Ost-West-Richtung die
Bundesautobahn A36, welche die Autobahnen A39 bei Braunschweig und A14 bei Berndorf (Saale)
verbindet. Zuvor war dieser Abschnitt nur eine BundesstraRe, jedoch als gelbe Autobahn bekannt. Von
dieser fiihren die zwei Abfahrten, Blankenburg-Mitte und Blankenburg-Ost, in die Stadt. Zudem ist
Blankenburg mit der B27 und B81 an das liberregionale Bundesstralennetz angeschlossen.?

Die Stadt Blankenburg besitzt einen Kopfbahnhof von dem im Stundentakt Personenziige der Abellio
Rail AG nach Halberstadt und zweistlindlich Personenziige nach Magdeburg fahren. Zusatzlich besteht
fir den Glterverkehr eine Verbindung nach Elbingerode, auch als Riibelandbahn bekannt.

An den internationalen Flugverkehr angebunden ist Blankenburg tber die Flughdfen Hannover und

Leipzig, die jeweils etwa in 120 km Entfernung liegen.

2 Landkreis Harz o. J.: Einheitsgemeinde Stadt Blankenburg (Harz). URL: https://www.kreis-
hz.de/de/gemeindestrukturen/einheitsgemeinde-stadt-blankenburg-20003741.html (letzter Zugriff am
02.09.2021)



2.2 Ubergeordnete planerische Rahmenbedingungen

2.2.1 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan (LEP) dient der raumlichen Ordnung und Entwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt. Er ist die Grundlage fiir eine wirtschaftlich, 6kologisch und sozial ausgewogene Raum-
und Siedlungsstruktur und koordiniert die Nutzungsanspriiche an den Raum. Der LEP aus dem Jahr
2010 ist weiterhin giltig. 3
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem LEP LSA 2010 (Quelle: Zeichnerische Darstellung LEP LAS 2010)

Die Stadt Blankenburg wird nach dem LEP nicht als Zentraler Ort festgelegt. Mit dem LEP LSA erfolgte
eine Anderung in Bezug auf die zentralértliche Funktion der Stadt Blankenburg (Harz). Wie aus der
nachfolgenden Abbildung ersichtlich wird ist Blankenburg nicht mehr als Grundfunktion mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums dargestellt.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind die Stadte Quedlinburg in 6stlicher und Wernigerode in
westlicher Richtung in 14 km Entfernung. In nordlicher Richtung ca. 15 km entfernt liegt das
Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion Halberstadt. Das nachstgelegene Oberzentrum ist die
Landeshauptstadt Magdeburg in 65 km Entfernung in nordostlicher Richtung.

Weitere wesentliche Vorgaben seitens des LEPs sind die folgenden Festsetzungen:*

= Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft Nr. 3
= Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 22 und Nr. 11

3 LEP LSA 2010, rechtkréftig seit dem 12.03.2011
4ISREK 2015 Teil A, S. 10f



= Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Nr. 4
= Vorranggebiet Natur und Landschaft Nr. XXVI

Weitere Ziele und Grundsatze:

= 7107 NeubaumaBnahmen 110kV Leitungen (Blankenburg — Wernigerode)
= 7149 Truppenibungsplatze — Bundeswehrstandort Blankenburg
= G 17 besondere Bedeutung fir die Versorgung des landlichen Raumes

Die besondere Bedeutung fur die Versorgung des landlichen Raums der Stadt Blankenburg (Harz) ist
mit den vorhandenen Versorgungspotenzialen begriindet, die flir die langfristige Sicherung der
qualitativ hochwertigen Grundversorgung im landlichen Raum wichtig sind. Im Sinne der Festlegung
der Zentralen Orte im LEP nimmt die Stadt Blankenburg (Harz) keine Entlastungsfunktion der

umliegenden Mittelzentren ein.

2.2.2 Regionaler Entwicklungsplan Harz (2009) und Teilfortschreibung um den Sachlichen
Teilplan ,,Zentralortliche Gliederung" (2018)

Die Stadtregion Blankenburg (Harz) gehort zusammen mit dem gesamten Landkreis Harz und Teilen

des Landkreises Mansfeld Stidharz zur Planungsregion Harz.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus REP Harz 2009 ohne Beriicksichtigung der Teilfortschreibung 2018




»Ziel des [...] Regionalen Entwicklungsplanes ist es, einen solchen raumordnerischen Rahmen
fir die kiinftige Entwicklung der Planungsregion Harz zu setzen, dass die regionalen
Potenziale und Starken optimal und dauerhaft tragfahig erschlossen werden kénnen, eine
ausreichende Wettbewerbsfahigkeit der Region im gesamtdeutschen und europaischen
Malistab mittel- bis langfristig erreicht und gewahrleistet wird und sich letztendlich die
Planungsregion zu einem attraktiven Lebens-, Wirtschafts-, Kultur-, und Erholungsraum mit
hoher Umwelt- und Lebensqualitat entfalten kann“ (REP 2009, S. 1).

Der Regionale Entwicklungsplan Harz trifft folgende weiteren wesentlichen Aussagen in Bezug auf die
Funktionszuweisungen®:

= Vorrangstandort flr Industrie und Gewerbe,

= Vorrangstandort flr Kultur- und Denkmalpflege,

= Vorrangstandort flir Gesundheits- und Sozialwesen,

=  Vorrangstandort flr militdrische Anlagen — Sanitdtshauptdepot Blankenburg,

= Regional bedeutsamer Standort fir Gesundheitsvorsorge bzw. Rehabilitation,

= Regional bedeutsame OPNV-Schnittstelle,

= Vorbehaltsgebiet flir Wassergewinnung Derenburg-Blankenburg-Westerhausen,

= Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Goldbachaue zwischen
Blankenburg und Wegeleben.

Badersleben

Dardesheim Dingelstedt

am-Huy Schwanebeck
\

Hsenbu’r‘g Halberstadt Wegeleben

(Harz)

TERRIGERODE

Wernigerode

swriBlankenburg
{Harz)

Elbingerode Qued“nburg

(Harz)
Ermsleben

Ballenstedt

Hasselfelde

Abbildung 5: Ausschnitt Zentralortliche Gliederung 2018 (Quelle: Zeichnerische Darstellung ,Sachlicher Teilplan -
Zentralértliche Gliederung” der Teilfortschreibung REP Harz)

5 ISREK 2015 Teil A, S. 12



Die Ausweisung des Grundzentrums Blankenburg erfolgte mit der (Teil-)Fortschreibung des REP Harz
(Beschlussfassung 2018).

2.2.3 Klimaschutzkonzept 2015

Das , Integrierte Klimaschutzkonzept der Kernstadt Blankenburg (Harz) & ihrer sieben Ortsteile” aus
dem Jahr 2015 befasst sich mit den Strategien fir ein klimavertraglicheres Blankenburg.

Dabei konzentriert es sich auf die Erstellung einer Energie- und CO,-Bilanz fiir die Stadt Blankenburg
(Harz) sowie eines MalRnahmenkatalogs zur Reduktion des Energieverbrauchs und der Bildung der
Blrger Blankenburgs. Mit den vorgeschlagenen MaBnahmen zielt das Konzept darauf ab, die CO,-
Emissionen der Stadt Blankenburg (Harz) von 2012 bis 2030 um 20 % zu reduzieren. Um dieses Ziel zu
erreichen soll der Zuwachs von Elektro- und Erdgasfahrzeugen, die Steigerung der Energieeffizienz von
Wohngebduden und die Steigerung von Klimaschutzaktivitaten ansassiger Betriebe forciert werden.
Dabei deckt das Konzept das gesamte Stadtgebiet ab und versucht die erforderlichen Akteure zu
mobilisieren und aktiv einzubinden. Das Konzept bildet die Grundlage fir kinftige Energie- und
Klimaschutzaktivitdten zur Reduzierung von CO2-Emissionen und zur Verbesserung der
energierelevanten Strukturen auf dem gesamten Stadtgebiet, also in der Kernstadt und in den
Ortsteilen.

2.2.4 Biodiversitatsstrategie Blankenburg

Die Blankenburger Biodiversitatsstrategie aus dem Jahr 2021 ist die strategische Grundlage fir die
Erhaltung und den Ausbau von Lebensraumen und Nahrungsquellen fiir Tiere, die Verbindung von
Lebensraum-Korridoren sowie die Herstellung sich selbst tragender Okosysteme. Zentrale Punkte der
Strategie sind die Wahl regionaler und pflegeextensiver Bepflanzungen fiir das Stadtgriin sowie der
Verzicht auf biodiversitatsschdadigende Pflegepraktiken. Die Biodiversitatsstrategie ist ein
flachenunspezifisches Handbuch fiir das Griinflichenmanagement, die Pflege und die Neuplanung von
Stadtgriin. Sie ist bei allen kiinftigen Vorhaben von Seiten der Stadtverwaltung verbindlich zu
beachten.

2.2.5 Baumschutzsatzung®

Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat in seiner Sitzung am 20.07.2021 eine Satzung zum Schutz
des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Blankenburg (Harz) beschlossen.

Nach § 1 der Baumschutzsatzung dient der Schutz des Baumbestandes der Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Belebung,
Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbilds, der Abwehr schadlicher Einwirkungen und
dem Schutz der Lebensstatten bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Die Satzung regelt
die Rechte und Pflichten zur Erhaltung und Erneuerung des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Blankenburg (Harz) und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane. Ausgenommen sind Waldflachen nach dem Landeswaldgesetz (§ 2). Nach § 3 Abs. 1
ist es nicht gestattet geschitzte Bdume zu entfernen, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu

6 Baumschutzsatzung der Stadt Blankenburg (Harz), 2021
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verandern. Wird einem Antrag auf Entfernung eines geschiitzten Baumes stattgegeben, kann dies mit
der Beauflagung einer Ersatzpflanzung auf dem betreffenden Grundstiick erfolgen (§ 7).

2.2.6 Einzelhandelskonzept

Im August 2018 beschloss die Stadt Blankenburg (Harz) ein Einzelhandelskonzept fir ihr Stadtgebiet,
das ausgearbeitet wurde vom Leipziger Stadtplanungsbiiro Stadt + Handel Beckmann und Féhrer
Stadtplaner Stadtplaner PartGmbB. Mit dessen Hilfe sollen in Blankenburg die zentralen
Versorgungsbereiche gestarkt sowie die Nahversorgung gestarkt und gesichert werden. Um diese Ziele
zu erreichen, beinhaltet das Konzept eine ausfiihrliche Markt- und Standortanalyse mit Daten aus dem
Jahr 2017. AuRerdem wurden aus Leitlinien fir die kiinftige Einzelhandelsentwicklung konkrete
Empfehlungen fiir ein Zentrenkonzept, ein Nahversorgungskonzept sowie Ansiedlungsleitsatze fir den
Einzelhandel abgeleitet. Zudem wurde eine zentrenrelevante Liste des Blankenburger Sortiments
erstellt. Der Fokus liegt beim Zentrenkonzept des Grundzentrums Blankenburg (Harz) auf der
Verzahnung von Tourismus und Einzelhandel und der damit verbundenen Spezialisierung auf regionale
Produkte sowie der Profilierung des Wochenmarktes, der Sicherung und Starkung kleinerer
Fachgeschifte und dem Ausbau einer multifunktionalen Innenstadt. Zudem soll die
Aufenthaltsqualitat in der Stadt verbessert, Offnungszeiten angepasst, ein Stadtmarketing eingefiihrt
und an der AuRenpridsentation des Einzelhandels gearbeitet sowie ein aktives Flachen- und
Leerstandmanagement betrieben werden. Das Nahversorgungskonzept sieht als Prioritat fir
Blankenburg (Harz) vor, den Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche zu
lenken sowie die wohnortnahe Versorgung zu sichern und weiterzuentwickeln, da bisher das nicht in
die Stadt integrierte und fir den MIV (motorisierter Individualverkehr) ausgelegte ,Nordharzcenter”
grolRe Parts der Nahversorgung Gbernimmt. Die folgenden drei abschlieRenden Ansiedlungsleitsatze
wudren entwickelt:’

,Leitsatz I: Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zuklinftig primar in den zentralen
Versorgungsbereichen anzusiedeln.”

,Leitsatz Il: Zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist primar in
zentralen Versorgungsbereichen und zur Gewahrleistung der Nahversorgung auch an stadtebaulich
integrierten Standorten zur Sicherung der fuBlaufigen bzw. der verbrauchernahen Versorgung
anzusiedeln oder auszubauen.”

,Leitsatz Ill: Eine Ansiedlung von sondergebietspflichtigem, grofRflachigem Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevantem Hauptsortiment ist gemalR LEP Sachsen-Anhalt in Blankenburg (Harz) nicht
moglich.”

Das Konzept schldgt zudem eine Fortschreibung der Grundlagenermittlung alle 5 Jahre vor.
2.2.7 Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungs-/Regionalkonzeptes (ISREK) 2019

Blankenburg soll als Wirtschafts- und Tourismusstandort im vertrdglichen Miteinander zum
attraktiven, zukunftsfahigen Wohnstandort entwickelt und gestirkt werden.® Im Dezember 2019
wurde das ISREK 2015 mit dem Schwerpunkt der nachhaltigen Innenstadtentwicklung fortgeschrieben,

7 Einzelhandelskonzept 2018, S. 99-101
8 |SREK Fortschreibung 2019, S. 2
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da geanderte Rahmenbedingungen, Gbergeordnete Grundlagen, neue Konzepte und stadtebauliche
Malnahmen diesen Schritt erforderlich machten. In der Fortschreibung wurden auch das 2018
entwickelte Einzelhandelskonzept und das Touristische Entwicklungskonzept Schlésser und
Schlossgarten Blankenburg (Harz) aus dem Jahr 2019 sowie die weiterhin sinkenden Einwohnerzahlen
fiir die Gesamtstadt beriicksichtigt. Ziele der Fortschreibung waren die Uberpriifung der 2015 im ISREK
erarbeiteten Leitsatze auf ihre Aktualitat, die bestandige Konzeptfortschreibung mit der Biindelung
verschiedener Handlungsfelder und die Uberfiihrung in ein maRnahmenuntersetztes ISREK 2019. Die
seit 2015 geltenden Leitsdtze ,Profilierung als Mitte im Harzkreis”, ,Stabilisierung der
Wirtschaftsstruktur”, ,Touristische Profilierung / Kooperation und Marketing”, ,Belebung und
Starkung der Altstadt”, ,Raumliche Schwerpunktsetzung in den Ortsteilen” und , Identifikation mit der
Stadt und Biindelung aller Krifte” haben nach der Uberpriifung weiterhin Bestand und wurden um
spezifische MaBnahmen und ihre Kosten und Finanzierung erganzt.

2.2.8 Kreisentwicklungskonzept Harz

Im Jahr 2015 beschloss der Kreistag des Landkreises Harz in Zusammenarbeit mit zahlreichen Akteuren
und Multiplikatoren ein Kreisentwicklungskonzept, bearbeitet von der Amtshof Eicklingen
Planungsgesellschaft mbH & Co KG. Das Konzept hat den Charakter eines Leitbildes, ohne dabei die
inhaltliche Tiefe der Fachplanungen zu erreichen. Dennoch werden Handlungsmoglichkeiten zur
gleichwertigen und nachhaltigen Entwicklung der Teilrdume des Landkreises Harz sowie die
Verbesserung der Identifikation der Bevolkerung mit ihrer Region formuliert. Das informelle
Instrument des Kreisentwicklungskonzeptes wirkt als Richtschnur zur gewiinschten Entwicklung des
Kreises und kann zur Begriindung von Einzelplanungen und Einzelkonzepten genutzt werden. Die
Leitziele des Konzeptes forcieren eine leistungsstarke Wirtschaftsregion und den Ausbau der
Spitzenposition des Kreises beziglich Tourismus mit dem Fokus auf die Kultur- und Naturlandschaft
sowie die Starkung der Digitalisierung und das Erreichen einer ausgewogenen Bevolkerungsstruktur
im Angesicht des demographischen Wandels. Im Anschluss an die Entwicklung der Leitbilder und
strategischen Ziele, werden in Konzept Handlungsvorschlage zur Verbesserung der Wirtschaftsregion,
der Tourismus- und Kulturregion, der digitalen und sozialen Infrastruktur entwickelt.

2.3 Ubersicht der historischen Entwicklung?®

Erstmals urkundlich erwahnt wurde die auf Kalkstein errichtete Festung ,,Blankenburg” im Jahr 1123.
Im selben Jahrhundert wurden die ersten klerikalen Bauten errichtet, wie das Kloster Michaelstein und
die Bergkirche St. Bartholomaus. Anfang des 13. Jahrhunderts entstand eine Siedlung — der Ursprung
der Stadt Blankenburg — am FuBe der héhergelegenen Burg, die von dem Adelsgeschlecht des Grafen
Poppo bewohnt wurde. In den folgenden Jahren wurde um Blankenburg eine etwa 1,5 km lange
Stadtmauer errichtet, deren Uberreste noch heute das Stadtbild pragen.

Die Bevolkerung Blankenburgs lebte bis zum DreiRigjahrigen Krieg von 1618 bis 1648 von der
Landwirtschaft, dem Handwerk und dem Verkauf von Harzerzeugnissen. Bis dahin Uberstand
Blankenburg zudem einen Bauernaufstand und das Aussterben des Grafengeschlechts Poppo, womit
die Burg an das Welfenhaus zuriickfiel. Nach Ende des von verschiedenen Besatzungsphasen
gepragten Krieges kdmpfte die zuvor wirtschaftlich aufstrebende Stadt mit den Auswirkungen der
langen Kriegsjahre und die Bevolkerung verarmte zusehends. Mit der Jahrhundertwende dnderte sich

% https://www.blankenburg.de/meine-stadt/stadtportrait/chronik-der-stadt/
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jedoch die wirtschaftliche Lage Blankenburgs. So wurde 1707 die Grafschaft Blankenburg unter der
Herrschaft Ludwig Rudolfs zum Herzogtum erhoben, der Blankenburg zur vorzeigbaren barocken
Residenzstadt ausbaute und dazu den fiirstlichen Lustgarten mit Lustschlosschen und das welfische
GrofRe Schloss errichten lieS. Auch der Bergbau und das Hittenwesen bliihten in der von bald 2.500
Menschen bewohnten Stadt durch die firstliche Férderung auf; es wurden Eisenerz, Sandstein,
Farberden und Kalk abgebaut. Bereits 1788 wurde die Teufelsmauer, eine aus hartem Sandstein
bestehende Felsformation, touristisch erschlossen.

Ab den 1860ern wurde die erste Kureinrichtung, das Kiefernadelbad, in Betrieb genommen. Mit der
1871 erfolgten Deutschen Reichsgriindung verbesserte sich auch die wirtschaftliche Situation weiter,
so wurden bald die Aktiengesellschaft ,Harzer Werke zu Ribeland und Zorge” und die Central-
Fischzuchtanstalt gegriindet. Zudem siedelten sich immer mehr kleinere Betriebe, Hotels, Pensionen
und Ausflugslokale an. Auch wurde Blankenburg in dieser Zeit an das Eisenbahnnetz angeschlossen,
welches die Sektoren Tourismus und Industrie weiter gedeihen lieen. Zur Jahrhundertwende
wohnten bereits 10.000 Einwohner in der Harzstadt, von denen das wohlhabende Biirgertum sich
grinderzeitliche Villen errichtete, die noch heute Blankenburg pragen und eine touristische
Besonderheit sind.

Unter der Herrschaft der Nationalsozialisten erhielt Blankenburg 1937 den Status eines Kurbades, ein
Jahr spater wurde das Teufelsbad gegriindet, auf das die regierungsamtliche Anerkennung als Heilbad
,Rheumabad Blankenburg (Harz)” folgte. Ab 1943 wurde die geheime U-Boot-Produktion der NS-
Kriegsmarine in von Zwangsarbeitenden geschaffenen unterirdischen Hohlensysteme unter
Blankenburg verlagert. Die Zwangsarbeitenden wurden in KZ-AuBenlagern in Blankenburg Oesig und
Regenstein sowie in einem Arbeitslager der Gestapo gefangen gehalten. Kurz vor Ende des IlI.
Weltkrieges wurde ein bedeutender Teil des Stadtzentrums von amerikanischen Jagdbomber-
Angriffen, Panzer- und Artilleriebeschuss zerstort, wobei ein Teil der Zivilbevolkerung ums Leben kam.
Blankenburg wurde daraufhin nacheinander von amerikanischen, britischen und sowjetischen
Truppen besetzt und anschlieRend einer willkiirlichen Grenze nach in zwei Zonen aufgeteilt. Die
herzogliche Familie, die bis dato noch das Schloss bewohnte, verlief mit den britischen Truppen
Blankenburg und nahm dabei beinahe das gesamte Inventar des Schlosses mit. Im Zuge der
Umsiedlungen fanden etwa 3.500 Menschen bis 1946 eine neue Heimat in Blankenburg, das Teil der
neu gegriindeten DDR wurde. Administrativ wurde Blankenburg dem Kreis Quedlinburg angegliedert
und 1952 aufgrund der Kreisreform der DDR dem Kreis Wernigerode zugeordnet.

Das in der DDR als Erholungsheim und anschliefend als Fachschule genutzte GroRe Schloss steht seit
1991 leer, ihr Erhalt wird jedoch seit 2008 von einem Verein forciert. Ab 1991 wurde die Altstadt als
Teil der Stadtebauférderung Stadtumbau Ost saniert und im Jahr spater die Verwaltungsgemeinschaft
Blankenburg (Harz) mit den Orten Cattenstedt, Heimburg, Hittenrode, Timmenrode und Wienrode
gegriindet. Auch militarisch wird das Stollensystem Blankenburgs weiterhin genutzt, jetzt fir die
Lagerung von Medikamenten und Sanitdtsmaterial. Im Jahr 1992 wurde Bornecke eingemeindet und
das Programm ,kurértliche Infrastruktur” wurde 1997 umgesetzt. 2007 wurde Blankenburg dem
Landkreis Harz zugeordnet und erhielt 2009 den Titel ,Ort der Vielfalt”, verliehen von der
Bundesregierung. Die letzte Verwaltungsumstrukturierung erfuhr Blankenburg im Jahr 2010, als
Cattenstedt, Derenburg, Heimburg, Hittenrode, Timmenrode und Wienrode eingemeindet wurden.
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2.4 Versorgung
2.4.1 Einzelhandel, Nahversorgung, Kaufkraft

Als Grundzentrum hat Blankenburg (Harz) eine besondere Bedeutung fiir die Versorgung im landlichen
Raum.

Einzelhandel

Im Stadtgebiet von Blankenburg (Harz) wurden im Rahmen der Bestandserhebung des
Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2018 insgesamt 129 Einzelhandelsbetriebe mit einer
Gesamtverkaufsflache von rd. 59.500 m? erfasst. Mit einer Verkaufsflichenausstattung pro Einwohner
von rd. 2,83 m? liegt Blankenburg (Harz) deutlich ber dem Bundesdurchschnitt von 1,51 m?
VKF/Einwohner. Blankenburg (Harz) verflgt insbesondere in den Warengruppen Nahrungs- und
Genussmittel, Baumarktsortiment und Mobel fir ein Grundzentrum vergleichsweise hohe
Verkaufsflachenausstattung. Das u. a. auf den ehemaligen Status als Grundzentrum mit Teilfunktion
eines Mittelzentrums zurlickzufiihren ist. Der Einzelhandelsbestand hinsichtlich der Anzahl der
Einzelhandelsbetriebe bzw. die Verkaufsflaichen — 96 % — konzentriert sich fast ausschlieflich — bis auf
den Ortsteil Derenburg, auf die Kernstadt.°

In Blankenburg (Harz) wurden im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes drei strukturpriagenden
Standortbereiche differenziert: Das Innenstadtzentrum, die Neue Halberstadter Strale und das
Nordharzcenter

In der Altstadt befindet sich mit der Lange Stralle der zentrale Versorgungsbereich der Stadt. Der
Verkaufsflachenanteil betrdgt 8 % des gesamtstadtischen Angebotes. Im Sommer 2020 wurden hier
39 Betriebe und 16 leerstehende Ladenlokale gezdhlt. Dies entspricht einer Leerstandsquote von
41 %1

Kaufkraft

Blankenburg (Harz) verfiigt Gber eine einzelhandelsrelevante Kaufkrafti. H. v. rd. 109,2 Mio. Euro. Dies
entspricht einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von rd. 5.197 Euro je Einwohner, wobei der grofite
Anteil der Kaufkraft mit etwa 2.141 Euro auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (einschl.
Backwaren/ Fleischwaren und Getrdnke) entfdllt. Mit einer einzelhandelsrelevanten
Kaufkraftkennziffer von 90,0 % liegt Blankenburg leicht unterhalb des Landesdurschnitts des
Bundeslandes Sachsen-Anhalt, aber deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von 100 %.?

Nahversorgung

Blankenburg (Harz) weist insgesamt eine Verkaufsfliche von rd. 13.900 m? im Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel auf, was einer Verkaufsflaichenausstattung von rd. 0,66 m? je Einwohner entspricht.
Mit diesem quantitativen Ausstattungsniveau liegt die Stadt Blankenburg (Harz) im Bereich der
Nahrungs- und Genussmittel deutlich Gber dem Bundesdurchschnitt von rund 0,41 m?/ EW. Auch im

10 Einzelhandelskonzept 2018, S. 32-33
11 Rahmenplan Sanierungsgebiet Altstadtkern mit Schloss Blankenburg (Harz) 2021, S. 29
12 Einzelhandelskonzept 2018, S. 39
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Vergleich zur Planungsregion Harz ist die VKF-Ausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel in Blankenburg (Harz) deutlich Giberdurchschnittlich (0,51 m? VKF/EW)27.13

Im Stadtgebiet sind acht Lebensmitteldiscounter und zwei Supermarkte sowie ein SB-Warenhaus elf
gréRere (lUber 400 m? VKF) Lebensmittelmérkte vorhanden. Ergidnzt wird das Angebot durch zwei
Getrankemarkte sowie 31 kleinflichige Fachgeschafte. 1

2.4.2 Wirtschaftsstruktur

Der Tourismus bildet ein wesentlicher Wirtschaftsbaustein fiir Blankenburg. Im Jahr 2010 belief sich
die jahresdurchschnittliche Auslastung in der Hotellerie in Blankenburg 43 % und damit 10 % Gber dem
Landesdurchschnitt. Die Zahl der Gasteankiinfte in den Blankenburger Hotels und Pensionen hatte sich
2019 gegeniiber dem Vorjahr um 13 % erhéht, die Zahl der Ubernachtungen um 11 %. Die Altstadt von
Blankenburg (Harz) hat allerdings ihr Potential als Baustein regionalen und lokalen Tourismus bei
weitem nicht ausgereizt. Nur 14 % der Wirtschaftsbetriebe im Sanierungsgebiet gehéren zum
Gastgewerbe. Von der Ferienwohnung tiber den Imbiss bis zum Hotel. Die neun Hotels- und Pensionen
in der Stadt verfigen insgesamt Uber 555 Betten. Dariber hinaus gibt es zahlreiche
Ferienwohnungen.®®

Neben dem Tourismus sind auch Einrichtungen des Kur- und Gesundheitswesens sowie klein- und
mittelstandische Unternehmen und die Landwirtschaft wichtige Wirtschaftsfaktoren der Stadt. Das
Fahrzeug- und Entwicklungswerk Blankenburg GmbH ist mit ca. 100 Mitarbeitern das grofRte
Industrieunternehmen, gefolgt von den Harzer Werke Motorentechnik GmbH mit 60 Beschéaftigten.'®

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Entwicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten
zwischen 2016 und 2020 nach Wirtschaftszweigen.

Zur Analyse der Wirtschafsstruktur wurden Statistiken der Bundesagentur fiir Arbeit ausgewertet. ¥’

Wirtschaftszweig 2016 2018 2020
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 104 88 81

Produzierendes Gewerbe 1.598 1.537 1.411
Handel, Verkehr und Gastgewerbe 1.114 1.178 1.144
Sonstige Dienstleistungen 1.783 1.977 1.921

Aus der Tabelle wird ersichtlich, dass nur die Beschéftigten der sonstigen Dienstleistungen
zugenommen haben. Alle anderen waren riicklaufig.

13 Einzelhandelskonzept 2018, S. 45

14 Einzelhandelskonzept 2018, S. 45

15 Rahmenplan Sanierungsgebiet Altstadtkern mit Schloss Blankenburg (Harz) 2021, S. 30
16 https://de.wikipedia.org/wiki/Blankenburg_(Harz)

17 Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit
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2.4.3 Sozialversicherungspflichtige Beschiftigte, Erwerbssuchende, Pendelstruktur

Zur Betrachtung des Arbeitsmarktes wurden ebenfalls Statistiken der Bundesagentur fir Arbeit

herangezogen.!®

2016 2018 2020
Einpendler 2.223 2.348 2.302
Auspendler 4571 4518 4.500

Charakteristisch fir den Arbeitsmarkt in Blankenburg (Harz) ist der Auspendleriiberschuss, die Anzahl

der Auspendler Uberwiegt die Einpendler.

2016 2018 2020
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort 4.599 4.780 4.557
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort 6.661 6.689 6.521
Arbeitssuchende (Jahresdurchschnitte) 692 495 528

Die Tabelle zeigt einen Zuwachs bei den Arbeitssuchenden Personen sowie einen leichten Riickgang
an Personen die in Blankenburg (Harz) arbeiten und der Person die sozialversicherungspflichtig
beschaftigt sind.

2.4.4 Medizinische Versorgung (Arzte, Krankenhaus, Pflegeeinrichtungen)

Die Stadt Blankenburg (Harz) verfligt insgesamt (iber eine gute medizinische Versorgung, insbesondere
im Kerngebiet der Stadt. In der Kernstadt praktizieren zehn Allgemeinmediziner, zwei Augenarzte, zwei
Chirurgen, zwei Gynakologen, zwei Hautdrzte, ein Hals-Nasen-Ohren-Arzt, flinf Internisten, zwei
Kinderarzte, drei Arzte der Nervenheilkunde, ein Psychiater, ein Urologe und sieben Zahnmediziner.
Zusatzlich haben sich zwei Allgemeinmediziner und ein Zahnarzt in der Stadt Derenburg angesiedelt
sowie ein weiterer Zahnmediziner in Wienrode.

Im Blankenburger Stadtgebiet befinden sich sechs Apotheken.

Auch verfligt die Stadt liber therapeutischen Angebote. Es praktizieren jeweils ein Therapeut fir
Orthopadie und Psychotherapie in Blankenburg sowie zwei Ergotherapeuten und 13
Physiotherapeuten.

Die zwei Kliniken in Blankenburg, das Harzklinikum Dorothea Christiane Erxleben GmbH mit dem
Schwerpunkt Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik sowie die Rehaklinik Celenus Teufelsbad
Fachklinik, bieten zudem ein spezialisiertes Angebot. Das nachste Krankenhaus mit einer
Notfallambulanz befindet sich jedoch ca.13 km entfernt, in Halberstadt.

Blankenburg ist zudem Standort vieler Pflegeeinrichtungen und Altersresidenzen. Das im Jahr 2006
eroffnete Seniorenzentrum ,Haus am Thielpark” der AWO bietet 70 Platze und das AZURIT

18 Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit
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Pflegezentrum Blankenburg seit 2010 73 Platze fiir die vollstationdre, Kurzzeit- und
Verhinderungspflege sowie spezialisierte Pflege fiir dementiell Erkrankte an. Die Gesellschaft fir den
Betrieb von Sozialeinrichtungen mbH (GBS) bieten 67 Pflegeplatze in ihrer Wohnanlage ,,Haus am
Stadtpark” an und der Gemeinnitzige Verein flir Sozialeinrichtungen Blankenburg (Harz) e.V (GVS)
betreibt ein Mehrgenerationenhaus und ein Seniorenzentrum sowie den Service ,Essen auf Radern”,
wodurch sie zum Erhalt der Eigenstandigkeit von Senioren und korperlich beeintrachtigter Personen
beitragen. Zudem tragt die PROKLIN Medical Care GmbH seit 2002 das Pflegeheim ,,Schlossblick” mit
50 Platzen, welches den Schwerpunkt auf schwierige Patienten gelegt hat, die in anderen
Einrichtungen weniger zurechtkommen.

2.4.5 Bildungs- und Betreuungsangebote (Kinderbetreuung, Schulen, berufliche Schulen)

Die Betreuungsangebote fiir Kinder in Blankenburg sind breit gefachert. 13 verschiedene
Kindertagesstitten bieten mit unterschiedlichen Konzepten und langen Offnungszeiten anregende
Angebote flr Kinder und damit die Moglichkeit fur Eltern ihrer Arbeit nachzukommen. Auch fir die
Betreuung von Kindern im Grundschulalter ist mit den an den drei verschiedenen Grundschulen ,,Am
Regenstein”, ,,Martin Luther” und der Diestelstein-Grundschule in Derenburg angeschlossenen Horten
gesorgt. Zusatzlich befindet sich noch eine Grundschule in Timmenrode. In Blankenburg sind jeweils
eine Sekundarschule (August-Bebel-Schule) mit dem Profil einer Europa- und Ganztagsschule, ein
Gymnasium und eine Foérderschule angesiedelt. Berufliche Schulen, Fachhochschulen sowie
Universitaten gibt keine, sie sind erst in den nachstgelegenen Mittel- und Oberzentren zu finden.

Neben den vielfdltigen Musikschulangeboten der Kloster Michaelstein-Musikakademie, der
Kreismusikschule Harz und der Musikschule Schicker, bietet auch die Kreisvolkshochschule Harz Kurse
in Blankenburg an. Auch befinden sich das Aus- und Fortbildungsinstitut des Landes Sachsen-Anhalt
sowie die Akademie Uberlingen —,,Stabil Harz“ in Blankenburg.

Die Stadt verfligt auBerdem Uber zwei Bibilotheken.
2.4.6 Freizeit- und Kulturangebote (Freizeit, Sport, Naherholung)

Nicht nur flr Touristen, sondern auch fiir die Bewohner Blankenburgs hat der Harz viel zu bieten.
Neben der groBartigen Naturkulisse und der vielfaltigen Moglichkeiten zum Wandern und Erholen im
Harz, bietet auch die Stadt Blankenburg einige Moéglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

In Blankenburg hat sich ein breit gefachertes Vereinsleben mit unterschiedlichsten Richtungen
etabliert. Es gibt u. a. Feuerwehrvereine Gartenvereine, historisch interessierte Vereine, musikalische
Vereine, Vereine zum Thema regionale Kultur- und Heimatpflege, Schul- und Bibliotheksférdervereine,
Schitzen- und Jagdgesellschaften, soziale Vereine, Sportvereine, Tier- und Zuchtvereine und weitere.

Insgesamt verfligt Blankenburg (ber sechs Turnhallen, die zumeist an die o6rtlichen Schulen
angeschlossen sind. Aulerdem gibt es mit dem Sportforum ein sportliches Zentrum u. a. mit
Rollrasenplatz, Kunststofflaufbahn und 6-Bahnen-Anlage mit internationalen Niveau. Im Mai 1995 war
das Sportforum Austragungsort der Deutschen Meisterschaften tiber 10.000 m und 2013 fanden die
Wettkdampfe zur Sportabzeichentour statt.

Im Sommer kénnen zwei Freibader genutzt werden. Das biologische Freibad Am Thie ist direkt am
Thienpark gelegen und bietet aufgrund einzigartiger biologischen Aufbereitungstechnik eine chlorfreie
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Wasserqualitat. Ein weiteres Freibad befindet sich im Ortsteil Derenburg. Zusatzlich bieten Teiche und
Talsperren im Harz neben Bademoglichkeiten in der Natur auch Wassersportmoglichkeiten an.

Fir Jugendliche bietet Blankenburg sechs Jugendclubs und Jugendfreizeitzentren an, von denen sich
zwei in der Kernstadt befinden und die weiteren vier in den verschiedenen Ortsteilen Derenburg,
Huttenrode, Timmenrode und Wienrode. Alle bieten Hausaufgabenunterstiitzung,
Bewerbungstraining, Nachhilfe, personliche Beratung, Internetnutzung und Freizeitgestaltung
beispielsweise Billard und Tischtennis an.

In den Sommerferien gibt es fir Kinder und Jugendliche den Blankenburger Ferien(S)pass. Durch die
Teilnahme an dem Sommerferienprogramm mit Betreuung wird den Kindern und Jugendlichen das
Besuchen von Freizeitparks, Freibddern oder Kunstkursen ermdoglicht.

Weitere Freizeitmoglichkeiten bietet der Kletterwald und der Stadtpark Blankenburg sowie das dort
jahrlich stattfindende Blirger-Picknick und Freiluftkino. Weitere Freizeit- und
Unterhaltungsmoglichkeiten bieten unter anderem das Altstadtfest, die Féte de la musique, das
Lowenstarke Kinderfest wahrend des Kindermonats, mittelalterliche Feste auf dem Regenstein, das
Blirgerfrihstlick, Weihnachtsmarkte, Karnevalsessionen, Sportveranstaltungen wie das Hittenréder
Volleyballturnier, das Michaelsteiner Klosterfest, Konzerte und Vortrage im Kloster Michaelstein oder
im GroRRen Schloss, kreative Angebote der Glasmanufaktur Harzkristall (mit Abenteuerspielplatz),
Erlebnisfiihrungen und gefiihrte Wanderungen, Theatervorfiihrungen, Walpurgis- und Osterfeuer und
noch einiges mehr.?

1% https://www.blankenburg.de/wirtschaft/wirtschaftsstandort/
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3 Das Untersuchungsgebiet — Oesig-Neubau

3.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt am duRersten nordwestlichen Stadtrand, rund 3 km auRerhalb des
Stadtzentrums der Kernstadt von Blankenburg (Harz) und umfasst eine Flache von ca. 11,5 ha. Das
Gebiet wird von der Michaelsteiner Strafle, WaldfriedenstraRe, Backerstrale und der Strale Am
Lindenberg eingefasst und 6stlich von Griinflaichen (mit dahinterliegender Industrie) und nérdlich,
stdlich sowie westlich von Einfamilienhaussiedlungen flankiert.

Abbildung 6: Abgrenzung des Untersuchungsgebiet

3.2 Planerische Rahmenbedingungen

3.2.1 Flachennutzungsplan 2013

Der fiir das Untersuchungsgebiet Oesig-Neubau giiltige Flachennutzungsplan (FNP) wurde 2013 durch
den Fachbereich 11/ Team Planung der Stadt Blankenburg (Harz) neu aufgestellt und ist mit seiner 2.
Anderung seit dem Januar 2018 giiltig. Die 3. Anderung liegt derzeit (2021) im Vorentwurf vor, betrifft
jedoch das Untersuchungsgebiet nicht. Das Gebiet ist geprdagt durch die Ausweisung als
Wohnbebauung, die zudem ein Altenheim und ein Mehrgenerationenhaus beinhaltet, sowie die als
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Parkanlage gestaltete Grinflache im Nordosten. Dort befindet sich zudem ein Brunnen, um den die
Wasserschutzzone Il liegt. Auch im Park, jedoch aulRerhalb der Wasserschutzzone, befindet sich eine

Altlastengemarkung. Die Wasserschutzzone ist zwischenzeitlich aufgehoben.

Abbildung 7: Ausschnitt FNP 2013

3.2.2 Bebauungspldne

Innerhalb des Untersuchungsgebietes Oesig-Neubau gibt es keinen Bebauungsplan. Der
Bebauungsplan 17/19 ,Wohnbebauung Beiersdamm®, welcher 2019 in Kraft trat, grenzt westlich an —
In der Abbildung 8 mit der Nr. 28 dargestellt.
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Abbildung 8: Auszug aus der Bebauungsplaniibersicht der Stadt Blankenburg (Harz)

3.3 Entstehungsgeschichte

Die Einfamilienhaussiedlung entstand ab 1936 als Anreiz fiir neue Siedler fiir den Eisenerzabbau in der
,Grube Braunesumpf’. Mehrere Zwangsarbeiterlager und KZ-AuRenlager befanden sich wahrend der
NS-Zeit im unmittelbaren Umfeld des Gebietes und des weiteren Stadtgebietes Blankenburgs. Seit
1943 hatte die Kriegsmarine die geheime U-Boot- Konstruktion nach Blankenburg verlagert. Die
Rlstungsbetriebe sollten in unterirdischen Hohlensystemen errichtet werden, die unter
unmenschlichen Bedingungen von den KZ-Héaftlingen und Zwangsarbeitern geschaffen wurden. In den
erzverhittenden Betrieben Klosterwerke (Harzer Werke) und Oda-Werke wurden ebenfalls
Zwangsarbeiter und KZ-Haftlinge zur Schwerstarbeit gezwungen. Die Harzer Werke bestehen bis heute
fort und befinden sich im slidostlich zur Oesig angrenzenden Industriegebiet. Zur Versorgung ihrer
Arbeiterschaft mit Wohnraum wurden in den 1980er Jahren im nordostlichen Bereich der Siedlung
Geschosswohnungsbauten in Fertigbauweise errichtet. Deindustrialisierung und die daraus
resultierende Abwanderung der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter fiihrten in Blankenburg seit
1990 zu stetem Bevolkerungsriickgang, mit dem Wohnraumleerstand und Funktionsverlust, vor allem
in Plattenbaugebieten, einhergeht. Dies betrifft auch das Untersuchungsgebiet Oesig-Neubau.?®

20 https://www.rabaranowski.de/blankenburg-klosterwerk-gmbh/
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3.4 Demografische Entwicklung

Einwohnerzahlen

Gesamtstadt Kernstadt Quartier 12

Blankenburg (Harz) Blankenburg (Harz) | Oesig

2001 24.324 15.956 714

2013 21.690 14.077 357
Veranderung 2001 - 2013 absolut  [EPXPE] -1.879 -357
Veranderung 2001 - 2013 in % -10,8 % -11,8 % -50,0 %
2020 19.374 13.044 284

Veranderung 2013 - 2020 absolut  [Eraeil3) -1.033 -73

Veranderung 2013 - 2020 in % -12 % -8 % -26 %

Abbildung 9: Einwohnerzahlen im Vergleich von 2001-2013 und 2013-2020 (Quellen: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH [2],
Stadt Blankenburg, Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt)

Hinweis: Ab 2020 war das Untersuchungsgebiet Oesig-Neubau leicht vergrédfSert. In das vergréfSerte Gebiet féllt ab 2020 ein

Seniorenwohnheim.

Bereits zwischen 2001 und 2013 schrumpfte die Bevélkerung in der Gesamtstadt von Blankenburg um
10,8 %. Diese Entwicklung hat sich in den Jahren 2013-2020 nochmals verstarkt. In diesen Jahren lag
der Bevodlkerungsriickgang bei -12 %. Demgegeniliber steht die Entwicklung der Kernstadt von
Blankenburg, welche einen grofRen Teil der Gesamtstadt abbildet. Der starke Bevélkerungsriickgang in
den Jahren 2001-2013 (-11,8 %) flaute zwischen 2013 und 2020 leicht ab (-8 %). Dies gilt ebenso fir
das Quartier Oesig. Hier ist der Hinweis zu geben, dass das Untersuchungsgebiet im Jahr 2020 leicht
vergroBert wurde. Zwischen 2013 und 2020 ist im Quartier weiterhin ein starkerer
Bevolkerungsriickgang als in der Kernstadt und in der Gesamtstadt zu verzeichnen (-26 %).

Durchschnittsalter
Gesamtstadt Kernstadt Quartier 12
Blankenburg (Harz)
2013 48,1 48,8 49,0
2020 50,2* 50,0 68,0
Veranderung 2013-2020 absolut 2,1 1,2 19,0
Veranderung 2013-2020 in % 4% 2% 28 %

Abbildung 10: Durchschnittsalter im Vergleich von 2013-2020 (Quellen: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH [2], Stadt
Blankenburg, Bertelsmann Stiftung)

Hinweise: Ab 2020 war das Untersuchungsgebiet Oesig leicht vergréfiert. In das vergréfierte Gebiet féllt ab 2020 ein
Seniorenwohnheim. *abweichendes Jahr: 2019
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Das Durchschnittalter in der Bevolkerung der Gesamtstadt und in der Kernstadt Blankenburgs ist von
2013-2020 mit 4 % bzw. 2 % leicht gestiegen. Im Quartier Oesig ist ein starker Anstieg von 28 % auf
den vergroBerten Gebietsumriss zurlickzufihren, der ab 2020 auch ein Seniorenwohnheim
umschlieBt. Im Quartier Oesig liegt das Durchschnittsalter aufgrund des Seniorenwohnheims mit
68 Jahren weit Uber dem Durchschnitt.

Altersgruppen in Oesig

0 bis 19 Jahre 20 bis 44 Jahre 45 bis 64 Jahre Ab 65- Jahren
2013 46 98 112 101
Anteil in % 12,9 % 27,4 % 31,4% 28,3 %
2020 18 28 58 180
Anteil in % 6,3 % 9,9 % 20,4 % 63,4 %
Verdnderung 2013-2020 in % -6,56 % -17,54 % -10,98 % 35,08 %

Abbildung 11: Altersgruppen im Quartier Oesig: Die Entwicklung von 2013-2020 (Quelle: Stadt Blankenburg)

Hinweis: Ab 2020 war das Untersuchungsgebiet Oesig leicht vergréfiert. In das vergréfierte Gebiet fdllt ab 2020 ein

Seniorenwohnheim.

Im Quartier Oesig hat sich der relative Anteil der Gruppe der iber 65-Jahrigen in den Jahren 2013 bis
2020 um 35,08 % erhoht. Der starke Anstieg ist auch auf den vergroRerten Gebietsumriss
zurickzufihren, der ab 2020 zusatzlich ein Seniorenwohnheim umschlieRt. Dahingegen haben sich die
Gruppen der 0 bis 19-Jdhrigen, 20 bis 44-)Jahrigen und der 45- 64-Jahrigen relativ gesehen mit -6,56 %,
-17,54 % bzw. -10,98 % verkleinert.

Fir Blankenburg wird in den Jahren 2012-2030 ein Einwohnerriickgang von -14,6 % prognostiziert
(WENZEL & DREHMANN PEM GMBH [1], S. 16 nach Bertelsmann Stiftung).

,Wesentlicher Grund ist neben der von Uberalterung gekennzeichneten natiirlichen
Bevolkerungsentwicklung das  negative  Wanderungssaldo aus der raumlichen
Bevolkerungsentwicklung. Betrachtet man das Wanderungsprofil der Stadt Blankenburg (Harz),
zeigen sich die hoéchsten Abwanderungstendenzen im Alter der beruflichen und familidren
Orientierungsphase. Eine grafische Darstellung dieses Sachverhaltes bietet das
Wanderungsprofil der Stadt Blankenburg (Harz) von der Bertelsmann-Stiftung.” (WENZEL &
DREHMANN PEM GMBH [1], S. 16)
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Abbildung 12: Wanderungsprofil 2009-2012 (Quelle: Bertelsmann Stiftung, S. 6)

3.5 Bestandsanalyse

3.5.1 Nutzungsstrukturen

Wie aus der kartographischen Darstellung der Nutzungsstrukturen auf Gebdudeebene erkenntlich
wird, gibt es im Quartier Oesig verschiedene Nutzungen. Im Adolf-Ledebur-Ring herrscht eine reine
Wohnnutzung der Geb&dude 3-5 und 14-24 vor. Die Gebadudeteile 6-13 wurden erst vor kurzem durch
die Blankenburger Wohnungsgesellschaft mbH (BWG) abgerissen. Vorher wurden die Gebaude
ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt. Das Mehrgenerationenhaus Am Lindenberg sowie ein
Seniorenzentrum des Gemeinnitzigen Verein fiir Sozialeinrichtungen Blankenburg (Harz) e.V. (GVS) an
der WaldfriedenstralRe sind Gemeinbedarfseinrichtungen. Am Lindenberg 1A befindet sich das
Vereinsheim Zur Alten Schule mit Sitz des Heimatvereins Oesig e.V. Erganzend betreibt die Wille GmbH
Sanitar- und Heizungsbau eine Badezimmerausstellung im Quartier.

Die einzige gastronomische Versorgungseinrichtunge befindet sich im Vereinsheim des Heimatvereins
Oesig e.V. in der StraRe Am Lindenberg mit der Gaststatte ,Zur Alten Schule” inkl. Kegelbahn. Die
ehemaligen Kaufhalle Konsum im Adolf-Ledebur-Ring 25 wird aktuell von einer Spezialautowerkstatt
flr IFA Fahrzeuge (zwischen-)genutzt. Im Untersuchungsgebiet sowie im Quartier Oesig befindet sich
kein Lebensmittelgeschaft.
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Das Vereinsheim ,,Zur Alten Schule” und die Gaststatte ,,Zur Alten Schule” sind sozialer und kultureller

Treffpunkt der Oesig. Von wochentlichen Kursen (u.a. Kinder- und Seniorensport, Tanzschule) Gber

monatliche Vereinssitzungen bis hin zu Festen und Veranstaltungen. Folgende erganzende Angebote

und Nutzungen befinden sich dort:

- Beratungsstelle des Sozialverbandes Deutschland
- Ortsgruppe Blankenburg

- Erste-Hilfe-Schulungen

- Wahllokal

- Tagungen
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Stadt Blankenburg (Harz)
- Quartier Oesig -
ISREK Fortschreibung

Gebdudenutzung

Untersuchungsgebiet

Wohnnutzung

Seniorenwohn- und
Pflegeeinrichtung

Vereinsnutzung

BLOENE[

Gewerbenutzung
BauBeCon Sanierungstrager GmbH Bearbester
AN pnne-Conway-Stralie 1 CME, XAS,
28359 Bremen Msc
Stadt Blankenburg (Harz)
Haestratie 3 Bremen
38889 Blankenburg (Harz) 30.08.2021
Quelle: LGLN (2021)
Bereitgestelit durch: Stadt Blankenburg {Harz) N

Abbildung 13: Darstellung der Gebédudenutzung
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Abbildung 16: Ehemalige Kaufhalle Adolf-Ledebur-Ring 25 Abbildung 17: Abbruchsfldche ehemals Adolf-Ledebur-Ring
6-13
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Abbildung 21: Gewerbeeinrichtung Waldfriedenstrafle

Abbildung 20: Vereinsheim Zur Alten Schule Am
Lindenberg 1a

3.5.2 Architektur und Bauweise

Die Wohngebdude im Untersuchungsgebiet sind finf- bis sechsgeschossige Wohnblécke in
Plattenbauweise, die in den 1980er Jahren errichtet wurden.

Die bereits genannten Nicht-Wohngebdude weisen eine geringere Geschossigkeit als die
Wohngebdude auf. Die Wohn- und Pflegeeinrichtung des Gemeinnitzigen Vereins fir
Sozialeinrichtungen (GVS) an der WaldfriedenstralRe wurde zwischen 1999 und 2000 errichtet und ist
zwei bis viergeschossig. Das viergeschossige Mehrgenerationenhaus wurde 2007 eréffnet und ist ein
Umbau einer ehemaligen Kindertagesstatte in Plattenbaustil aus den 1980er Jahren. Das Vereinsheim
Zur Alten Schule und die Gewerbeeinrichtung eingeschossig gebaut. Die ehemalige Kaufhalle ist
ebenfalls eingeschossig gebaut und im Stil der 80er Jahre Plattenbauten errichtet. Die
Gewerbeeinrichtung der Firma Wille GmbH ist ein Neubau (ehemals Kiosk), welcher aktuell zur direkt
angrenzenden Firma Wille GmbH Sanitar- und Heizungsbau Am Oesigweg 2 gehort.
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Stadt Blankenburg (Harz)
- Quartier Oesig -
ISREK Fortschreibung

Geschossigkeit

Untersuchungsgebiet

1
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5
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> 50 % Leerstand im
obersten Geschoss

BauBeCon Sanéerungstriger GmbH Bearbeiter
" Anne-Conway-Strate 1 CMIE, KAS,
28359 Bremen | MsC

Stadt Blankenburg (Harz) W
Harzstrabe 3 Bremen
38889 Blankenburg [Harz) NI

Quelle: LGLN (2021) \
N

Bereitgestellt durch; Stadt Blankenburg {Harz)

Abbildung 22: Darstellung der Geschosse

In den verbliebenen Wohnblécken des Adolf-Ledebur-Ringes herrschen grofle Leerstande
insbesondere in den oberen Geschossen, wahrend die Seniorenwohnanlage sehr gut ausgelastet ist.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Allerdings ware im Zuge der Betrachtung
ggf. die Einrichtung einer wiirdigen Gedenkstitte an den Uberresten des nahe gelegenen KZ-
Aullenlagers erstrebenswert.

3.5.3 Offentlicher Raum

Das Gebiet wird von einer grofRen naturnahen und weitestgehend ungestalteten Grinflache gepragt.
Hier gibt es zahlreiche Baume und Straucher. Die Griinflache trennt die beiden Bebauungsstrukturen
im Norden und Siden des Gebietes raumlich voneinander. Neben den eingezeichneten
FuBwegeverbindungen gibt es weitere Trampelpfade, die Wegeverbindungen innerhalb der
Grunstrukturen schaffen, diese sind jedoch teilweise nur wenig einsehbar und genutzt.
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Abbildung 23: Prégende Griinfliche

Stadt Blankenburg (Harz)
- Quartier Oesig -
ISREK Fortschreibung

Offentlicher Raum

Untersuchungsgebiet

Uberértlich wichtige
StraRen

FuBwegeverbindungen
Verkehrsflachen
Grunflachen

Platze

Parkpldtze

Bushaltestellen

cee®0\ " \[]

Spielplatze
BauBeCon Sanierungstrager GmbH Bearbedter
Asutecan
it Anne-Conway-Strale 1 CMIE, XAS,

28359 Bremen MsC
Stadt Blankenburg (Hara)
Haszstrae 3 Bremen
32889 Blankenburg (Harz) 30.08.2021

Quelle: LGLN {2021)

Bereitgestelit durch: Stadt Blankenburg {Harz) o

Abbildung 24: Darstellung des 6ffentlichen Raumes

Auch der 6ffentlich zugangliche Spielplatz vom Vereinsheim Zur Alten Schule ist in ein griines Umfeld
eingebettet. Der Spielplatz bietet u. a. eine Schaukel, ein Klettergeriist, eine Seilbahn und
Verweilmoglichkeiten sowie zahlreiche Baume, die Schatten spenden. Ein weiterer Spielplatz befindet
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sich im Innenbereich des Adolf-Ledebur-Ring. Dieser weillt in seiner Gestaltung und Substanz
Erneuerungsbedarf auf.

Abbildung 25: Spielplatz Abbildung 26: Griinfléiche vom GVS

Zwischen der Stralle Am Lindenberg und dem Spielplatz gibt es eine nicht frei zugangliche Griinflache,
die ebenfalls mit Baumbestdnden gewachsen ist. Eine weitere Griinflaiche gehort zur Seniorenpflege-
und Wohneinrichtung an der WaldfriedenstraBe. Weitere Griinstrukturen befinden sich zwischen
Adolf-Ledebur-Ring und WaldfriedenstraRe/Backerstrale. Diese sind mit Bischen bewachsen und
bieten einen Sichtschutz zwischen Adolf-Ledebur-Ring und WaldfriedenstralRe. GroRere versiegelte
Flachen sind die Parkplatze an der Waldfriedenstralle und Am Lindenberg sowie die Verkehrsflachen
mit angrenzenden Stellplatzen.

3.5.4 Verkehrsinfrastruktur (StraRen, Rad- und FuBwege, ruhender Verkehr, OPNV)

Das Gebiet ist aufgrund der direkten Lage an der Michaelsteiner Strale, Am Lindenberg und
Waldfriedenstralle — die sich alle auch innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden — gut an das
Gbrige Stadtgebiet von Blankenburg angeschlossen. Die BackerstralRe stellt eine Verbindung mit dem
westlich angrenzenden Wohngebiet her. Die innere ErschlieBung wird ausschlielich durch den Adolf-
Ledebur-Ring hergestellt. Im direkt Umfeld aller Gebaude stehen PKW-Stellplatze zur Verfliigung.

StraRenbegleitenden FuBwege fehlen an vielen Stellen ganzlich oder sind fiir mobilitatseingeschrankte
Menschen nicht nutzbar, exklusive Radwege gibt es nicht. Die nordliche Verlangerung der BackerstraRe
stellt eine fuRRldufige und mit dem Rad befahrbare Verbindung zwischen Vereinsheim Zur Alten Schule
und der Wohnbebauung im Siden des Untersuchungsgebietes her. Das nordliche Ende dient
gleichzeitig als Einmindungsbereich fiir das angrenzende Privatgrundstiick auf die Strale Am
Lindenberg. Eine weitere Fuls- und Radwegeverbindung verlauft zwischen der groRen Griinflaiche und
verbindet die beiden Bebauungsstrukturen miteinander.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich die Bushaltestelle Blankenburg Oesigsiedlung
(Buslinien 230 und 250) der Harzer Verkehrsbetriebe GmbH.
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4 Nachweis der stadtebaulichen Missstande

Das Baugesetzbuch (BauGB) unterscheidet zwei Arten stadtebaulicher Missstande, die einerseits auf

substanzielle baulich-stadtebauliche und andererseits auf funktionale Defizite zielen: ,Bei der

Beurteilung, ob in einem stadtischen [..] Gebiet stddtebauliche Missstinde vorliegen, sind

insbesondere zu berlicksichtigen:

1) die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und

arbeitenden Menschen in Bezug auf

S oo 0 T W

die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstéatten,

die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal} und Zustand,

die Einwirkungen, die von Grundstlicken, Betrieben, Einrichtungen oder
Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Ldrm, Verunreinigungen und
Erschitterungen,

die vorhandene ErschlieRung,

die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Berlicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung;

2) die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf

a.

den flieRenden und ruhenden Verkehr,

b. die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfiahigkeit des Gebiets unter

Bericksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit Grinflachen,
Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter
Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im
Verflechtungsbereich”. %

Die folgende Bestandsanalyse zeigt auf, dass im betrachteten Bereich stddtebauliche Missstiande

vorliegen. Die vorhandenen Defizite und Funktionsverluste verdeutlichen den bestehenden

Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet.

21 vgl. § 136, Abs. 3 BauGB vom 11.06.2013 m.W.v. 20.09.2013
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Fir das Untersuchungsgebiet konnten zusammenfassend folgende stddtebauliche Missstande
festgestellt werden:

- Gebdude mit Sanierungsbedarf

- Prozentual hoher Leerstand in einigen Wohngebduden, insbesondere in den oberen
Geschossen

- Verkehrsflachen und Nebenanlagen mit Sanierungsbedarf

- Fehlende Wegeverbindungen und ausgebaute Ful3- und Radwege

- Barrieren im 6ffentlichen Raum

- Gefahrenstellen im Verkehrsraum

- Frei- und Grunflachen mit Funktions- und Gestaltungsdefiziten

Stadt Blankenburg (Harz)
- Quartier Oesig -
ISREK Fortschreibung
Gebdude: Sanierungszustand
und Barrierefreiheit

Untersuchungsgebiet

vollsaniert

teilsaniert

unsaniert

Brandschaden

Barrieren im Bereich
der Gebiudezuginge

\NROE[

Sanerungetriger GmbH Bearbeiter
ay-Strate 1 CIVE, K4S,
28359 Bremen MSC

Stadt Blankenburg (Harz} |
Harzsirakie 3 Bremen
38859 Blankenburg (Harz) 20.08.2021

Quelle: LGLN {2621
Berelitgestellt durch: Stadt Blankenburg {Harz) N

Abbildung 27: Darstellung des Sanierungszustandes der Gebdude und Barrieren im Bereich der Gebdudezugdnge
4.1 Stadtebauliche Missstinde im Gebdudebestand
Bausubstanz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere private und wirtschaftlich genutzte Gebaude in einem
teilsanierten bzw. unsanierten Zustand. Zur Feststellung des Sanierungszustandes der Gebaude wurde
auf Basis aulerlich erkennbarer Merkmale eine Bewertung der Gebdude durchgefiihrt und dadurch
eine Einstufung der Gebdude vorgenommen. Der Zustand der Bausubstanz wurde durch eine
augenscheinliche Betrachtung der duBeren Aspekte, wie Zustand des Daches, der Fassade und der
Fenster bewertet. Der Sanierungszustand der einzelnen Gebdude im Untersuchungsgebiet sind in der
Abbildung auf der vorherigen Seite verortet dargestellt.

| 32



Folgende Geb&dude im Untersuchungsgebiet weisen einen unsanierten Zustand auf:

= Vereinsheim ,Zur Alten Schule” (undichtes Dach/Asbest, fehlende Wirmeddmmung,
korrodierte Fensterumrandung, marode Eingangstiiren, nicht barrierefreie Gehwege)

=  Wohngebdude Adolf-Ledebur-Ring 3-5

=  Wohngebdude Adolf-Ledebur-Ring 21

Das Vereinsheim hat als wichtiger Kommunikationspunkt zum gegenseitigen Austausch der Bewohner
des Oesig-Quartiers eine besondere Bedeutung. Zur nachhaltigen Sicherung dieser Funktion besteht
dringender Handlungsbedarf die baulichen Missstande zu beseitigen und den baulichen Zustand zu
verbessern.

Im Adolf-Ledebur-Ring 21 gab es vor mehreren Jahren einen Brand, sodass das gesamte Gebaude

seitdem nicht mehr bewohnbar ist.

Abbildung 29: Unsanierter Zustand Vereinsheim Zur Alten
Schule

hv2

Abbildung 28: Unsanierter Zustand Adolf-Ledebur-

Ring 3-5
In dem bestehenden ISREK (2015) wurde zuletzt der Sanierungszustand u.a. in dem Quartier Oesig

festgehalten. Zu dem Zeitpunkt der Datenerfassung von 2014 waren die meisten Gebdude in einem
teilsanierten bis vollsanierten Zustand.

Somit hat sich der Sanierungszustand von 2014 bis zum aktuellen Zeitpunkt deutlich verschlechtert.
Die Wohngebaude Adolf-Ledebur-Ring 14-24 sind aktuell in einem teilsanierten Zustand sowie das
leerstehende ehemals gewerblich genutztes Gebdude am Adolf-Ledebur-Ring 25. Das
Mehrgenerationenhaus befindet sich nach wie vor in einem vollsanierten Zustand, analog zu der
Seniorenwohnanlage, welche durch die Gebietserweiterung zum Untersuchungsgebiet zahlt.

Ergdnzend wurde die Barrierefreiheit der Gebdudeeingdange erfasst, um mogliche Bedarfe in der
entsprechenden Schaffung barrierearmer Zugange fiir alle Bewohner zu ermitteln. Hier fallen
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Barrieren im Bereich der Gebaudezugange, z.B. durch Stufen, in den Gebauden Adolf-Ledebur-Ring 14-
25 auf. Im Adolf-Ledebur-Ring 21-24 ist von Seiten der Eigentliimer bereits der Bau von Aufziigen
geplant, die Umsetzung ist aktuell durch ein Gerichtsverfahren gestoppt.

Abbildung 30: Keine barrierefreien Gebdudezugdnge Adolf-  Abbildung 31: Bau von Aufziigen Adolf-Ledebur-Ring 21-24
Ledebur-Ring 14-25

Nutzungsdefizite / Leerstand

Im ISREK von 2015 wurde im Teil B u. a. fliir das Gebiet 12 Oesig, die Entwicklung des
Gebaudeleerstandes vom Jahr der Erstellung des Stadtentwicklungskonzeptes Blankenburg — 2001 —
bis zur neuerlichen Bestandserfassung im Jahr 2014 betrachtet.
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Abbildung 32: Vergleich des Wohnungsleerstandes 2001 und 2014 (Quelle: ISREK 2015, Teil B)

In der Gegeniberstellung der Leerstandskarten aus dem Jahr 2001 und 2014 wird deutlich, dass sich
der Gebaudeleerstand im stidlichen Gebaudekomplex verfestigt und intensiviert hat. ,Obwohl sich die

Wohnungsanzahl reduziert hat, stehen heute deutlich mehr Wohnungen leer” (ISREK 2015, Teil B,
S. 27).

Ein Blick auf den Vergleich des Sanierungsstandes 2001 und 2014 (Abbildung 27) zeigt, dass sich die
Leerstandsquote trotz einer zwischenzeitlichen (Teil-)Sanierung aller Gebdude im Quartier Oesig
gesteigert hat.

Im Zuge der vorliegenden Fortschreibung des ISREK wurde der Gebdudeleerstand nicht —wie im ISREK
2015 - gebdudescharf aufgenommen. Aufgrund einer eingeschriankten Datenlage wurde der
Durchschnitt des Leerstandes aller Gebdude eines Eigentiimers an einer StraBe errechnet und
kartographisch abgebildet.
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Stadt Blankenburg (Harz)
- Quartier Oesig -
ISREK Fortschreibung
Leerstand der Wohngebdude

Untersuchungsgebiet
< 10 % Leerstand
10-20 % Leerstand
21-30 % Leerstand
31-50 % Leerstand
>50 % Leerstand

>50 % Leerstand im
obersten Geschoss

[]
]
]
[]
[
[

Datenstand 2019 (ohne
Angaben zu den obersten
Geschossen)

Nichtwohngebaude

BauBeCon Sancerungetrdgar GmbH Bearbeiter
AP pne-Conway-Strate 1 CIE, K4S,
28359 Bremen MSC
Stadt Blankenburg (Harz)
Harzsiralie 3 Bremen
38389 Blankenburg (Harz) 20.08.2021
Quelle: LGLN (2021)
Bereitgestellt durch: Stadt Blankenburg (Harz) N

Abbildung 33: Leerstand der Wohngebdude 2021 (Quelle: eigene Darstellung auf Basis von LGLN)

In der kartographischen Gegeniberstellung wird deutlich, dass sich der Leerstand im stidlichen Bereich
des urspriinglichen Gebietes verfestigt und intensiviert hat. Im 6stlich gelegenen Seniorenwohnheim
ist kein Leerstand zu verzeichnen.

Zudem wird aus der Karte ersichtlich, dass ein Teil der Gebdude im obersten Geschoss zu tber 50 %
leer steht. Die Mehrheit der obersten Geschosse steht komplett leer.
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4.2 Stadtebauliche Missstande im offentlichen Raum

Stadt Blankenburg (Harz)
- Quartier Oesig -
ISREK Fortschreibung

Missstdnde offentlicher Raum

Untersuchungsgebiet

Verkehrsflachen mit
Sanierungsbedarf

fehlende oder ausbaufahige
FuR- und Radwege

fehlende
Orientierungshilfen und
Wegebeleuchtung

Grunflachen mit
Gestaltungsbedarf

Substanz- und
Gestaltungsdefizite

Gefahrenstellen

Brachflachen
BauBeCon Sankerungstrager GmbH Beardedter
AP pnne-Conway-Strase 1 CMIE, K4S,
28359 Bremen MSC
Stadt Blankenburg (Harz)
Harzstrabe 3 Bremen
38889 Blankenburg (Harz) 20.08.2021
Quelle: 1GLN {2021)
Bereitgestelit durch: Stadt Blankenburg (Harz) N

Abbildung 34: Darstellung der Missstédnde im 6ffentlichen Raum
Verkehrsflichen

Der Oberflaichenbelag der WaldfriedenstraRe, Backerstrale und Adolf-Ledebur-Ring sowie deren
Nebenanlagen weist erheblichen Sanierungsbedarf auf. Dieser &duBert sich durch diverse
Abnutzungserscheinungen wie Schlaglocher und Risse, Vertiefungen und Unebenheiten sowie die
Verwendung unterschiedlicher Materialien.
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Abbildung 35: Sanierungsbediirftige WaldfriedenstrafSe Abbildung 36: Sanierungsbediirftige Béckerstrae mit
einseitigem FufSweg

FuBwege sind im gesamten Untersuchungsgebiet nur einseitig oder gar nicht vorhanden. Die
hergestellten FuBwege sind teilweise unbefestigt, verfligen Uber eine geringe Breite und der
Oberflachenbelag ist stark sanierungsbediirftig. Insbesondere flir mobilitdtseingeschrankte Menschen
(auf einen Rollstuhl und Gehbhilfen angewiesene oder dltere Personen) und Kinder kénnen gefahrliche
Situationen entstehen. Auch die unbefestigten Oberflaichen der FulRwegeverbindungen u. a. der
BackerstralRe und stellenweise entlang der Stralle Am Lindenberg und WaldfriedenstraBe — besonders
anfallig fur Locher und Vertiefungen — stellen insbesondere fiir mobilitdtseingeschrankten Personen
aufgrund der Stolpergefahr erhebliche Nutzungsschwierigkeiten dar. Im Zusammenhang mit einer
alternden Bevdlkerung und den Wohn- und Betreuungseinrichtungen fiir Senioren im
Untersuchungsgebiet nehmen MaRnahmen zum Abbau von Barrieren einen hohen Stellenwert ein.
Die WaldfriedenstraBe dient der siidlichen ErschlieBung des Untersuchungsgebietes und der weiter
westlich und sidlich gelegenen Einfamilienhaussiedlungen. Die Stral3e ist auf ihrer gesamten Lange
und Breite von Unebenheiten durchzogen. Ein Befahren ist fiir den motorisierten und nicht-
motorisierten Verkehr nicht ohne erhebliche Beeintrachtigungen moglich. Fehlende Fuf3- und
Radwege stellen auf der gesamten Lange der StralRe eine erhebliche Gefahr und mangelnde Zuwegung
dar.

| 38



PN

: schlecht ausgebau

WaldfriedenstrafSe
b= e N

AT S A
Abbildung 39: FufSweg mit Erneuerungsbedarf der Abbildung 40: Fehlende FufSweg im ersten Abschnitt der
Oberfldche entlang der Michaelsteiner Strafse Waldfriedenstrafle

Die beiden vorhandenen Wegeverbindungen zwischen Adolf-Ledebur-Ring und Am Lindenberg sind
besonders ausbaufdhig. Hier zeichnen sich nicht nur aufgrund des mangelhaften Oberflachenbelags
stddtebauliche Missstdnde ab, sondern auch aufgrund der geringen Breite und fehlenden
Orientierungshilfen. Aufgrund der geringen Breite konnen sich an diesen engen Stellen Radfahrer und
Nutzer der Gehwege nicht begegnen und es entstehen Nutzungskonflikte. Zusatzlich sind die Wege
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schlecht ausgeleuchtet, sodass diese in den Abend-und Nachtstunden zu einem Angstraum fir seine

Nutzer werden kann.

L' 3 Dok N

A ‘
und schmaler Fufsweg;

Abbildung 41:Fehlende Orientierungshilfe und Beleuchtung, Abbildung 42: Unbefestigter
Verbindungsweg durch die Griinfliche Verldngerung der BdckerstrafSe

: S AR - N S ¥ JUASY > (YT 8P SR I A. , =y -
Abbildung 43: Gefahrenstelle Am Lindenberg in Héhe Nr. 1 Abbildung 44: Fehlende Querungshilfe
am Kreuzungsbereich Am Lindenberg/Michaelsteiner-
Strafse
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Abbildung 45: Schwer einsehbarer Einmiindungsbereich  Abbildung 46: Schlechte Einsehbarkeit am Adolf-Ledebur-
Bdckerstrafie/Am Lindenberg Ring

Der individuelle Zubringerverkehr zum Mehrgenerationenhaus, stellt zu den Bringe- und Abholzeiten
eine enorme Beeintrachtigung Am Lindenberg dar und erzeugt zu diesen Zeiten eine starke
Verkehrsbelastung. Der ganzlich fehlende FuBweg und die ungeordnete Stellplatzsituation macht die
fuRlaufige ErschlieBung fast unmoglich und erzeugt eine erhebliche Gefahrenstelle fiir alle Nutzer und
Besucher des Gebaudes. Die raumliche Neuordnung dieses Bereichs ist von hochster Dringlichkeit, da
die StraRe (berdies als Zubringer zur Teufelsbadklinik und zum Kloster Michaelstein fungiert und
deshalb ohnehin deutlich starker als eine reine AnwohnerstraRe frequentiert ist.

Der Einmiindungsbereich BackerstraRe zur StraBe Am Lindenberg ist aufgrund fehlender
Fahrbahnmarkierungen und Beschilderung sowie bestehender Bdume und Bische unibersichtlich
gestaltet und schlecht einsehbar. Der Bereich stellt aufgrund der erhohten Unfallgefahr zwischen
verschiedenen Verkehrsteilnehmer eine Gefahrenstelle dar. Auch der Adolf-Ledebur-Ring ist aufgrund
von Bdume und Bische an einer Stelle schwer einsehbar. Die Stellplatzsituation vor dem
Mehrgenerationenhaus stellt aufgrund der direkt an der Stralle quer angelegten Stellplatze und der
intuitiven Fortfiihrung der unterbrochenen FuBwegeverbindung hinter den Stellplatzen eine weitere
gefdhrliche Stelle dar. Auch die beiden Kreuzungsbereiche Am Lindenberg/Michaelsteiner-StraRe und
Michaelsteiner-StraBe/  Waldfriedenstrale  sind Gefahrenstellen.  Aufgrund  fehlender
Wegefortfithrung und Fahrbahnmarkierungen ist die Uberquerungssituation unklar und es fehlen
konkrete Uberfiihrungsmoglichkeiten wie abgesenkte Bordsteine, Fahrbahnmarkierungen,
Zebrastreifen, FuRgangerampeln, 0.4. Aktuell ist eine sichere und intuitive Uberquerung sowohl fiir
FuRganger als auch fiir Radfahrer nicht gegeben.

Insgesamt werden die StraRen und Nebenanlagen den heutigen Anspriichen insbesondere der
Mitbenutzung von Fahrradfahrern und FuRRgdngern einschlieBlich Aufenthaltsfunktion sowie
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Barrierefreiheit nicht gerecht. Es besteht ein besonders hoher Sanierungs- und Ausbaubedarf des
offentlichen Raumes.

Offentliche Raum (Griin- und Freiflichen)

Zwar verflgt das Untersuchungsgebiet Gber groRe Griinstrukturen und Freifldchen, diese weisen aber
Uber gestalterische Missstande auf, liegen brach oder sind nicht 6ffentlich zuganglich. Dabei kommen
stadtischen Griin- und Freiflachen eine besondere Aufgabe als Rdume der Begegnung und Vernetzung
zu. Eine wichtige Aufgabe der nachhaltigen Stadtentwicklung ist es daher erlebbare, attraktive und
bespielbare Griin- und Freiflachen als soziale Orte zu schaffen und zu gestalten. Die Gestaltung der
Grin- und Freirdume stellt auRerdem ein Potenzial fir das positive Erleben von Naturrdumen dar, was
wiederum fiir die Bewusstseinsbildung im Sinne des Natur- und Klimaschutzes wichtig ist.

Abbildung 47: Griinfléche an der BéckerstrafSe Abbildung 48: GrofSe Griinfliche mit Gestaltungsbedarf

Die groRe Grinflache im Untersuchungsgebiet weist Gestaltungsbedarf auf. Zusatzlich fehlen
Verweilmoglichkeiten und Wegeverbindungen zur innerer ErschlieBung der Griinflache und des
Ubrigen Quartiers. Der westliche Teil (angrenzend an die BackerstraRe) liegt brach und verfiigt Gber
keine erkennbare Nutzung. Insgesamt fehlt ein Nutzungs- und Gestaltungskonzept. Fir die
Umgestaltung liegt bereits ein Konzept und konkrete Planungen vor. Demnach soll die Griinflache zu
einem ,Park der Generationen” entwickelt werden. Die Planung sieht unter anderem die Anpflanzung
von Baumen und Strauchern und die Schaffung neuer Wegeverbindungen vor.
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Abbildung 49: Freigelegte Fliche am Adolf-Ledebur-Ring Abbildung 50: Parkplatz mit Gestaltungsbedarf am Adolf-
Ledebur-Ring Nr. 22-24

S ok AT T sy ek
Abbildung 51: Freifldche im Innenhof des Adolf-Ledebur-Ring

Im Untersuchungsgebiet verteilen sich groRere und kleiner Bereiche mit Substanz- und
Gestaltungsdefiziten. Letzteres betrifft den Parkplatz des Vereinsheims Zur Alten Schule sowie den
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bereits unter dem Punkt Verkehrsfliche ausflhrlich dargestellten Bereich vor dem
Mehrgenerationenhaus.

Der Parkplatz des Vereinsheims ist mit einer groben Asphaltdecke befestigt, jedoch ist die Zufahrt an
die StraBe Am Lindenberg unbefestigt. AuBerdem fehlen Parkplatzmarkierungen fiir ein geordnetes
Abstellen der Fahrzeuge unter Beachtung der StralRenverkehrsordnung.

Die Bereiche um die Wohnbldcke am Adolf-Ledebur-Ring weisen besonders starke substanziellen und
gestalterischen Defiziten auf. Insgesamt fehlt an dieser Stelle eine klare Nutzungsdefinition und
Gestaltung. Die Verkehrsflachen sind ungeordnet, setzen sich auch diverse Oberflachenmaterialien
zusammen und verfligen Uber eine schlechte Substanz. Die fulRlaufigen Verbindungen weisen aufgrund
ihrer schlechten Substanz, geringen Breite und fehlenden Barrierefreiheit ebenfalls einen erheblichen
Erneuerungsbedarf auf.

Zusatzlich ist auch die Stellplatzsituation ungeordnet. Die Oberflaiche des Stellplatzes am Adolf-
Ledebur-Ring Nr. 22-24 ist darlber hinaus unbefestigt und weist substanzielle Mangel auf. Auch ist
dieser nur Uber eine Treppe direkt an den Wohnblock angebunden. Die Nutzung wird insbesondere
mobilitdtseingeschrankten Personen erschwert und ist nur iber Umwege erreichbar.

Der Innenhof der Hausnr. 14-24 ist unansprechend gestaltet und keiner erkennbaren Funktion
zugeordnet. Er wird in seiner Gestaltung und seiner Funktion nicht den Anforderungen als Raum der
Begegnung und Vernetzung gerecht.

Das ehemalige Kaufhalle (Adolf-Ledebur-Ring 25) und die bereits freigemachte Flache siidlich der
Hausnr. 3-5 haben einen negativen Einfluss auf das Ortsbild, sind derzeit untergenutzt und weisen
einen hohen Neuordnungsbedarf auf, analog zu dem dort befindlichen Spielplatz.
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5 SWOT-Analyse

Mit einer SWOT-Analyse (Strengths = Starken, Weaknesses = Schwéchen, Opportunities = Chancen und
Threats = Risiken) werden die Starken und Schwachen sowie Chancen und Risiken im
Untersuchungsgebiet zusammenfassend gegeniibergestellt. Ziel ist das schnelle Erkennen der
wesentlichen und vorrangigen Handlungsbedarfe und die Bewertung moglicher Handlungsoptionen.
Hieraus leiten sich Empfehlungen fir die Erarbeitung eines Leitbildes ab.

Schwéchen
- Sanierungsbedarf im Gebsudebestand
- Hohe Leerstandsquote der Wohngebaude (im obersten Geschoss)
- Untergenutzte ehemalige Kaufhalle
- Keine Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs
- Substanz- und Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Raum
- Unter- und fehigenutzte Griin- und Freifiichen mit fehlender
Wegefiihrung/ negative Brachflichenwirkung
- Verkehrsflachen mit Sanierungsbedarf sowie fehlende und
ausbaufshige Fulwege und fehlende exklusive Radwege —>
Nutzungskonflikte zwischen Radfahrern, FuRgangern und Autofahrern
- Vorrang des motorisierten Individualverkehrs
- Eingeschrinkte Barrierefreiheit (sowohl im Gebiudebereich als
auch im Fuk- und Radwegenetz)
- Abschnittsweise fehlende Orientierungshilfen und Wegebeleuchtung
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6 Sanierungsziele

Im Rahmen des STEK (Stadtentwicklungskonzept) 2001 wurden zwar eine gute Auslastung der
Wohnungen beschrieben, allerdings auch prognostiziert, dass entwickelnde soziale Problemlagen
durch Segregation mittelfristig zu wesentlich héherem Leerstand fihren. Im ISREK 2015 wurde bereits
ein angestiegener Leerstand im Geschosswohnungsbau festgestellt, der auf eine verdanderte Nachfrage
nach Wohnungstypen ist zurlickzufiihren war. Der Leerstinde haben sich weiterhin verscharft,
wodurch auch die Entwicklungsziele fiir das Oesig-Quartier auch im Rahmen des vorliegenden ISEKs
weiter Fortbestand haben. Sie wurden auf ihre Aktualitat geprift ggf. angepasst und ergénzt.

Mit der Erneuerung des Oesig-Quartiers werden folgende Sanierungsziele angestrebt:

Bedarfsgerechte Anpassung der Wohnungen und (Teil-)Riickbau
Verbesserung des Wohnumfeldes
Neugestaltung der Grinflachen

= PP

Erneuerung der verkehrlichen Infrastruktur
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7 Erneuerungskonzept

Aus den dargelegten stadtebaulichen Missstanden und Sanierungszielen hat sich ein umfassender
MaBnahmenkatalog ergeben, der nachstehend zu einem Erneuerungskonzept, bestehend aus vier
Leitbildern, zusammengefihrt wird. Mit der Umsetzung der hier entwickelten MaRnahmen kénnen die
Sanierungsziele erreicht und das Quartier Oesig im Sinne des Programms ,, Wachstum und nachhaltige
Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten” zu einem attraktiven Wohngebiet entwickelt werden.

Stadt Blankenburg (Harz)
- Quartier Oesig -
ISREK Fortschreibung

——T Y _ Erneuerungskonzept

D Untersuchungsgebiet

Verkehrs- und Grinflachenkonzept

Schaffung bedarfsgerechter Wohnformen
(Teil-)Rickbau, Sanierung
sowie Neubau

Schaffung sicherer und barrierefreier
Verkehrsraume
Sanierung der StraRen
e Ausbau/ Gestaltung v. Ful
und Radwegen
-

( ) Neuordnung ruhender Verkehr

~

Schaff Sffentlicher Griin- und
Freirdume u. Verbesserung des Stadtklimas

r \
| J Griin- und Freiflachengestaltung

Stidtebauliche Aufwertung u.
Nach von Nicht-Woh dud

Erneuerungs- und
Umnutzungspotenziale

> " BaubeCon Sanierungstrager GmbH Bearbeiter
o 8.0 = ¥ " 5 = 7 WU Anne-Conway-StraSie 1 CME, KAS,
g .. « 5 == 28359 Bremer MsC

Stadt Blankenburg (Harz)
Harzstrale 3 Bremen
38889 Blankenburg (Harz) 30.08.2021

Quelle: LGLN {2021}
Bereitgestelit durch: Stadt Blankenburg (Harz) "

Abbildung 52: Darstellung des Erneuerungskonzeptes
7.1 Schaffung bedarfsgerechter Wohnformen
Umsetzungsstrategie

Die Stadt Blankenburg (Harz) und auch das Quartier Oesig-Neubau sind seit vielen Jahren von
Bevolkerungsriickgdngen, einem steigenden Anteil an Uber 65-Jahrigen Personen und einer hohen
Leerstandsquote gekennzeichnet. Aus diesen typischen Auswirkungen des demographischen Wandels
ergeben sich u.a. neue Wohnraumbedarfe und somit vielfiltige Anpassungserfordernisse an die
bestehenden Wohnformen. Sowohl die Verfligbarkeit von barrierefreien Wohnungen als auch
bedarfsgerechter WohnungsgrofRen sind wichtige Indikatoren zur nachhaltigen Entwicklung des
Wohnstandortes Oesig-Neubau. Des Weiteren gilt es, mogliche neue Flachenversiegelungen im
gesamtstadtischen Kontext zu vermeiden, wenn erforderlich, moglichst gering zu halten und somit die
Belange des Klimaschutzes, der Klimafolgenanpassungsfahigkeit und der grinen Infrastruktur zu
bericksichtigen. Im Rahmen der GesamtmalRnahmen werden zuerst die Bedarfe erfasst, um daraus
ableitend entsprechende MaRnahmen des (Teil-)Rickbaus, der Gebdudemodernisierung auch im
Hinblick auf eine energetische Sanierung sowie barrierefreien und altengerechten Ausgestaltung
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durchzufiihren sowie Neubauvorhaben umzusetzen. Hierbei sind bereits auf Eigentimerseite
(wohnungswirtschaftliche Akteure) einige MaBnahmen konzeptioniert, die in der folgenden
Malnahmenliste mit aufgefiihrt sind.

MafRnhahmen

= Konzept zur Bedarfsermittlung zum gebietsweiten (Teil-)Rlckbau

= Ermittlung von Potenzialflachen fir KlimamaRnahmen, u.a. Dachbegriinung, PV —Anlagen und
eine entsprechende Anreizférderung fir Photovoltaik und Griindachern auf Flachdachern

=  MaBnahmen des (Teil)-Rickbaus (v.a. bei leerstehenden oberen Geschossen), der
(energetischen) Gebaudemodernisierung sowie des Neubaus von Wohngebauden
entsprechend der Konzepte und ermittelten Bedarfe
Folgende MaRRnahmen sind bereits durch die Eigentiimer konkretisiert:
- Adolf-Ledebur-Ring 3-5 sowie 14-24: Teilrlickbau der oberen Geschosse sowie

Modernisierung und energetische Sanierung der Wohngebaude

- Freigelegte Flache am Adolf-Ledebur-Ring: Neubau von 38 barrierearmen und -freien

Wohnungen nebst Arztpraxis und Tagespflege

7.2 Schaffung sicherer und barrierefreier Verkehrsraume
Umsetzungsstrategie

Zur  Qualifizierung  unterschiedlicher  Mobilitdtsformen und  zur  Verbesserung der
ErschlieBungssituation innerhalb des Quartiers und darliber hinaus ist die Schaffung von
bedarfsgerechten, barrierearmen sowie sicheren Verkehrsraumen fiir alle Nutzer Ziel des
Erneuerungskonzeptes. Dabei liegt der Fokus auf der Schaffung einer stadtvertraglichen und sicheren
Mobilitat, welche die Bedirfnisse aller Verkehrsteilnehmer gleichermalien berlicksichtigt. Insgesamt
sollen die Aufenthaltsqualitdt der Verkehrsflachen und die ErschlieBung des Quartiers mit allen
Verkehrsmitteln verbessert werden. Hier ist insbesondere auch der Rad- und FuBRgangerverkehr zu
bericksichtigen. Eine Erhéhung des Anteils des Fahrrad- und FuRgangerverkehrs am gesamten
Verkehrsaufkommen wirkt sich nicht nur positiv auf das Stadtklima aus (Reduktion der Schadstoff- und
Larmbelastung), sondern erhoht auch die Aufenthaltsqualitdt und leistet somit einen Beitrag zur
Verbesserung der Nutzbarkeit des unmittelbaren Wohnumfeldes. Dies kann nur durch den Abbau von
Barrieren und Gefahrenstellen erreicht werden. Somit gilt es vorrangig in dem Quartier Oesig-Neubau
die wenig vorhandenen FulR-und Radwege quartiersweit auszubauen, um sichere und nutzbare
Verkehrswege zu schaffen. Des Weiteren sollen bei allen ErschlieBungsmalRnahmen die
Beriicksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen (auch Sehbehinderungen) einflieBen
und bei der Ausfiihrung berticksichtigt werden.
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MaRBnahmen

Quartiersweites Verkehrs- und Grinflachenkonzept mit folgenden Themenschwerpunkten:
FuR-und Radwege, Barrierefreiheit, Strallen, Durchwegung Griinzonen, ruhender Verkehr,
OPNV, Anbindung an die Stadt
Ermittlung von Standorten zur Forderung einer nachhaltigen Stadtmobilitat (u. a. E-
Ladesaulen)
Planung Gber den grundhaften Ausbau der StraRRe Adolf-Ledebur-Ring
Erneuerung der StraRenoberflaichen und Ausbau von FuBR-und Radwegen:
- BackerstraBe (inkl. MaBnahmen zur Erhohung der Verkehrssicherheit im
Einmindungsbereich BiackerstraBe/ Am Lindenberg und Ausbau FuR- und Radweg)
- WaldfriedenstraRe (inkl. Ausbau FuB- und Radweg)
- Adolf-Ledebur-Ring (inkl. E-Ladeinfrastruktur)
Ausbau der straBenbegleitenden FuRwege (Am Lindenberg und Michaelsteiner StralRe) unter
Berlicksichtigung des Aspektes der Barrierefreiheit
MaRnahmen zur Erhohung der Verkehrssicherheit/ Schaffung von Querungerleichterungen:
Kreuzungbereich Am Lindenberg/ Michaelsteiner Strale und Einmundungsbereich
Michaelsteiner StraRe/ WaldfriedenstraRe
Neuordnung und Gestaltung des ruhenden Verkehrs:
- Im Bereich der Stellplatzsituation vor dem Gebdude Am Lindenberg 1 mit einer
Oberflachenerneuerung
- Adolf-Ledebur-Ring 14-24 und 25: Gestalterische Aufwertung und funktionale
Qualifizierung des Bereichs mit punktuellen Entsiegelungen und Anpflanzungen
- Parkplatz des Vereinsheim Zur Alten Schule: Gestaltung und Sanierung der Oberflache
- Anlage von Parkpldtzen mit E-Ladestationen (nach Priifung passender Standorte)
Punktuelle GestaltungsmalRnahmen der beiden vorhandenen Wegeverbindungen 6stlich und
westlich des Vereinsheim Zur Alten Schule durch Beleuchtung und Beschilderung zur inneren

ErschlieBung und entsprechende Orientierung im Quartier

7.3 Schaffung qualitativer o6ffentlicher Griin- und Freirdume und Verbesserung des

Stadtklimas

Umsetzungsstrategie

Zur Schaffung eines griinen und nachhaltigen Quartiers ist sowohl eine Qualifizierung der bestehenden

als auch die Schaffung zusatzlicher Griin- und Freirdume sinnvoll. Eine intensivere Bepflanzung des

Stadtraums wertet nicht nur den Lebensraum von Insekten und Végeln auf, sondern wirkt sich zudem

positiv auf die Wahrnehmung von 6ffentlichen Raumen als Aufenthalts- und Begegnungsorte aus und
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tragt dadurch zu einer starkeren Belebung 6ffentlicher Raume bei. Das Quartier Oesig-Neubau besteht
zum grolRen Anteil aus Griinflachen, die es zu erschlieRen und aufzuwerten gilt. Insbesondere der
grol¥flachige Planungsbereich ,,Park der Generationen” birgt ein enormes Gestaltungspotenzial. Neben
dieser Flache sind u.a. die Griin- und Freirdume angrenzend an die Wohnbebauung zur Steigerung der
Qualitat des Wohnumfeldes aufzuwerten.

Durch das vorhandene Mehrgenerationenhaus und das Seniorenpflegeheim ist eine Ausgestaltung der
Flachen fiir verschiedene Nutzergruppen zu beachten. Durch die MaRnahmen sollen nicht nur fir die
Bewohner durchgriinte Bereiche zum Verweilen, Naturerleben und Bespielen geboten und dadurch
die Aufenthaltsqualitat gesteigert, sondern auch ein Beitrag zur nachhaltigen Verbesserung des
Mikroklimas in der Stadt sowie zur Steigerung der Klimaresilienz geleistet und damit insgesamt zur
Erreichung der nationalen und regionalen Klimaschutzziele beigetragen werden. Durch den Erhalt und
der Schaffung neuer Griinflichen kann die Biodiversitdt in besiedelten Gebieten erhalten und
geschitzt, die Umweltgefahren wie Luftverschmutzung oder Larmbelastung verringert und die
negativen Auswirkungen extremer Wetterereignisse wie Hitzewellen, Starkregen oder Hochwasser
abgeschwacht werden. Dadurch wird maligeblich zur Steigerung der Lebensqualitdt in der Stadt
beigetragen sowie die Gesundheit und die Wohnzufriedenheit der Bewohner verbessert. Als
ganzheitliche Zielstellung ist neben der qualitativen Aufwertung von Orten fur Aufenthalt und
Naherholung, die Verbindung der Themen Barrierefreiheit, Umweltbildung und Foérderung der
Biodiversitdt zu sehen.

MaBnahmen

= Quartiersweites Verkehrs- und Griinflachenkonzept mit folgenden Themenschwerpunkten:
FuR-und Radwege, Barrierefreiheit, Strafen, Durchwegung Griinzonen, ruhender Verkehr,
OPNV, Anbindung an die Stadtmitte

= Umsetzung des vorhandenen Konzeptes "Park der Generationen" zur Neugestaltung der
groRBen Grin- und Freifliche mit der Schaffung von qualifizierten Wegeverbindungen,
Grunstrukturen und der Anlage eines Rodelbergs

= Gestalterische Aufwertung und funktionale Qualifizierung der bestehenden Griin- und
Freirdume: Griinflache an der BackerstraRRe sowie die Griin- und Freiflachen direkt angrenzend
an die Wohnbebauung

= |ntegration von KlimamaRnahmen wie z.B. Regenversickerung in Griinanlagen (iber Rigolen

und die Anlage von Regenwasserzisternen zur Griinflichenbewasserung

7.4 Stadtebauliche Aufwertung und Nachnutzungen von Nicht-Wohngebauden
Umsetzungsstrategie

Das Quartier Oesig-Neubau ist neben den Wohngebduden auch von Nicht-Wohngebauden gepragt,
welche aufgrund der aktuellen Nutzung oder des Sanierungszustandes das Ortsbild negativ
beeinflussen. Sie sollen im Rahmen der GesamtmalRnahme aufgewertet oder einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Punktuelle UmgestaltungsmaRBnahmen und stddtebauliche Neustrukturierungen
werten die Bausubstanz sowie das Quartiersbild insgesamt auf. Analog zu den Wohngebauden gilt es
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auch hierbei im Sinne des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung Potenzialflaichen u.a. flr

Dachbegriinungen und PV-Anlagen zu prifen.

MaRBnahmen

Sanierung des Vereinsheim Zur Alten Schule zur Steigerung und Sicherung der
Aufenthaltsqualitdit und der oOffentlichen Nutzung (nach Durchfiihrung einer
Modernisierungsvoruntersuchung)

Priifung einer moglichen perspektivischen Umnutzung des mindergenutzten Gebaudes am
Adolf-Ledebur-Ring 25 (ehemalige Kaufhalle) zur Schaffung einer Einkaufsmaoglichkeit
Ermittlung von Potenzialflachen fir KlimamalBnahmen, u.a. Dachbegriinung, PV —Anlagen und

eine entsprechende Anreizférderung fir Photovoltaik und Griindachern auf Flachdachern
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8 Beurteilung der Durchfiihrbarkeit

Offentliches Interesse an der Durchfiihrung der Sanierung

In den vorangegangenen Kapiteln wurde die Notwendigkeit der Sanierung des Untersuchungsgebietes
,0esig-Neubau” in Blankenburg (Harz) dargelegt. Das 6ffentliche Interesse begriindet sich aus der
Erhebung der stadtebaulichen Missstainde und Funktionsverluste im Untersuchungsgebiet in
Verbindung mit der Bedeutung des Gebietes als wichtiger Wohnstandort und als Standort fiir soziale
Infrastruktur (Mehrgenerationenhaus, betreute Wohnangebote) fir die Gesamtstadt.

Der Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als zentrale planerische Zielsetzung liegt ein
hohes offentliches Interesse zugrunde. Es resultiert im Grundsatz daraus, dass die stadtebauliche
Sanierung des betroffenen Bereichs nicht nur allein den Interessen der einzelnen Eigentiimer dient.
Von der Aufwertung profitiert letztendlich die gesamte Stadt. Auch die Entwicklung von stadtischen
Grin- und Freiflaichen haben eine gesamtstadtische Bedeutung und sind ein wichtiger Teil der
gemeinsamen Angebote, die von der Kommune bereitgestellt werden. Sie stellen ein
gesundheitsférderndes Umfeld fir alle Mitglieder einer Siedlungsgemeinschaft dar und bieten
Entwicklungspotenziale zur Erh6hung der Qualitat des Umfeldes, zur Starkung der Klimaresilienz sowie
zur Forderung nachhaltiger Lebensstile. Dariiber hinaus kommt stadtischen Griin- und Freiflachen eine
besondere Aufgabe als Raume der Begegnung und Vernetzung zu.

Ein oOffentliches Interesse besteht auch darin, eine Zukunftsperspektive durch Anpassung des
Gebaudebestandes an zeitgemdRe bauliche und 06kologische Standards insbesondere unter
Bericksichtigung des Aspektes der Barrierefreiheit und Schaffung seniorengerechter Wohnangebote
aufzuzeigen. Durch die Schaffung eines generationsiibergreifenden Wohnstandortes wird die
Bevolkerungsentwicklung positiv unterstitzt.

Ebenso wird mit der Verbesserung der erheblich sanierungsbedirftigen Verkehrsinfrastruktur
insbesondere flr FuR- und Radfahrer ein zukunftsorientierter Ansatz verfolgt. Mit der Schaffung einer
stadtvertraglichen Mobilitat unter Beriicksichtigung der Bediirfnisse aller Verkehrsteilnehmer werden
Barrieren abgebaut. Neben der Erleichterung der Fortbewegungsmaglichkeiten von
mobilitdtseingeschrankten Menschen wird auch ein positiver Beitrag fiir das Stadtklima geleistet.
Durch die Schaffung vielfdltiger Anreize, auf das Fahrrad umzusteigen sowie kurze Wege zu Ful}
zuriickzulegen, wird durch die Verbesserung der Fahrrad- und FuBgédngerinfrastruktur der Anteil des
Fahrrad- und FuRgangerverkehrs am gesamtstadtischen Verkehrsaufkommen erhoéht.

Die Erneuerung des Oesig-Quartiers dient dem Gemeinwohl der Stadt Blankenburg (Harz) insgesamt,
da der Bereich grundlegende Wohnversorgungsfunktionen fiir die Gesamtstadt erfillt. Unter
Zuhilfenahme von Stadtebauférderungsmitteln wird die Stadt Blankenburg (Harz) bei der wichtigen
Aufgabe gleichwertiger Lebensverhiltnisse zu erreichen und zu sichern, unterstitzt.
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9 Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

Die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen und der 6ffentlichen Aufgabentrager wurde gemal
§§ 137 und 139 BauGB friihzeitig durchgefiihrt. In Rahmen der Erarbeitung der Programmanmeldung
wurden die Offentlichkeit, die beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie
die Wohnungsgesellschaften, als groRte Eigentlimer in beiden Gebieten, beteiligt.

Einschatzungen zu Brennpunkten und Entwicklungsbedarfen aus Interessensvertretersicht wurden
bereits am 01.07.2021 im Rahmen einer Begehung der beiden Gebiete gemeinsam mit der Stadt
eingeholt. Die Gesprache und Einbeziehung der Akteure wird fortlaufend fortgefihrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte parallel zur TOB-Beteiligung vom 06.09.2021 bis zum
08.10.2021 in Form einer 6ffentlichen Auslegung sowie der Veroffentlichung auf der Homepage der
Stadt, die vorab im Amtsblatt der Stadt Blankenburg (Harz) ortstiblich bekanntgemacht wurde. Dabei
wurden aus dem vorliegenden ISEK die Ergebnisse der Bestandsanalyse sowie die daraus abgeleiteten
stadtebaulichen Missstande ausgelegt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der ersten Planungsergebnisse haben bis zum 08.10.2021
insgesamt 20 offentliche Aufgabentrager eine Stellungnahme abgegeben. Bei den Aufgabentragern,
die nicht geantwortet haben, wird davon ausgegangen, dass diese keine Bedenken hinsichtlich des
Vorhabens vorbringen werden. Aus den eingegangen Stellungnahmen Ilasst sich grundsatzlich die
Bereitschaft zur Mitwirkung entnehmen. Eine tabellarische Auswertung der Tragerbeteiligung befindet
sich im Anhang des Berichtes.

Ergdnzend zur  Bekanntmachung der  oOffentlichen  Auslegung wurden u.a. die
wohnungswirtschaftlichen Akteure als Eigentlimer von zahlreichen Gebduden sowie der Heimatverein
Oesig e.V. separat angeschrieben und auf die Moglichkeit der Beteiligung am Verfahren hingewiesen.
Dies nutzten sie und gaben entsprechende Stellungnahmen und Anmerkungen zu den Planungen ab,
die in den vorliegenden Bericht eingearbeitet und bericksichtigt worden.

Neben den genannten Akteuren haben sich keine Biirger oder weitere Eigentiimer auf die 6ffentliche
Auslegung gemeldet. Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass von Seiten der
Offentlichkeit das geplante Vorhaben begrii’t und angenommen wird.
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10 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Mit dem vorliegenden ISEK wurde die Grundlage zur Ermittlung der finanziellen Fordermittel geschaffen. Fiir eine zligige Durchflihrbarkeit ist die Finanzierbarkeit
der einzelnen MalBnahmen nachzuweisen. Die in der nachfolgenden Kosten- und Finanzierungsiibersicht ausgewiesenen MalRnahmen und Kostensatze sind aus
dem Erneuerungskonzept entwickelt, beziehen sich auf das Untersuchungsgebiet Oesig-Neubau und sind den forderspezifischen Kostengruppen zugeordnet
worden.

MaBnahmeniibersicht Elgerltur?s- Gesamt- Menge | Einheit | EP
verhdltnis | kosten (€)

AUSGABEN

MaBnahmen der Vorbereitung 140.000

Stadtebauliche PI:cmung: Verkehrs- und Grunfl:ichenkonZ(.apt Oesig (Fyﬁ—, Radw.ege, Barrierefreiheit, StraRen, 45.000 1| pschl. 45.000

Durchwegung Griinzonen, ruhender Verkehr, OPNV, Anbindung an die Stadtmitte)

MVU Priifung méglicher perspektivischer Umnutzung mindergenutzter Gebdude: Adolf-Ledebur-Ring 25 15.000 1| pschl. 15.000

MVU Vereinsheim 30.000 1| pschl. 30.000

Ermittlung von Potenziafldchen fiir KlimamaRnahmen, u.a. Dachbegriinung, PV-Anlagen, E-Ladeséulen 15.000 1| pschl. 15.000

Konzept fiir Rlickbau oberster leerstehender Geschosse 25.000 1| pschl. 25.000

Offentllchkeltsarbelt und Birgerbeteiligung (Blirgerveranstaltungen, Flyer, Fotodokumentation, Pressearbeit, 10.000 1| pschl. 10.000

Mieterbefragung)

OrdnungsmafRnahmen 4.417.400

6.1 Bodenordnung einschl. Erwerb 204.000

FIurstucf 64/8 (brachliegende Griinfliche) (ca. 6.800 m? Kaufpreis errechnet tiber den Bodenrichtwert von . 204.000!| 6.800 m?2 30

30€/m?) privat

6.3 die Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen / Anpassung der stidtischen Infrastruktur,

im Einzelnen 3.800.000
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6.3 Planung und grundhafte Sanierung von Strafsen, Wegen, Plitzen 2.122.000
Planung und grundhafte Sanierung der BackerstraRe (inkl. MaBnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit 250.000| 1.000 m?2 250
im Einmiindungsbereich Backerstrae/ Am Lindenberg und Ausbau FuRR- und Radweg) stadtisch

. . . s 575.000| 2.300 m? 250
Planung und grundhafte Sanierung der Waldfriedenstrafe (inkl. Ausbau FuB- und Radweg) stadtisch
Planung und grundhafter Ausbau inkl. aller Medien der StraBe Adolf-Ledebur-Ring stadtisch 660.000 1| pschl.| 660.000
Ausbau der straRenbegleitenden FuBwege (Am Lindenberg und Michaelsteiner StraRRe) stadtisch 202.500| 1.350 m? 150
MaRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit/ Schaffung von Querungerleichterungen (Kreuzungbereich 27.000 11 pschl 27,000
Am Lindenberg/Michaelsteiner StralRe und Einmiindungsbereich Michaelsteiner Str./Waldfrieden-Str) stadtisch ' P ' )
Neuordnung ruhender Verkehr, Oberflaichenerneuerung (Stellplatzsituation vor Am Lindenberg 1) stadtisch 75.000 300 m? 250
Punktgelle Gestalt'lmgsmaBn?hm'en der beide Wegeverblndungen, Schaffung einer Beleuchtung und stidtisch 10.000 1| pschl. 10.000
Beschilderung zur inneren Orientierung des Quartiers
Gestalterische Aufwertung und funktionale Qualifizierung des Wohnumfeldes privat 300.000 1| pschl.| 300.000
Gestaltung und Sanierung der Oberflache (Parkplatz Vereinsheim Zur Alten Schule) stadtisch 22.500 150 m? 150
6.3.2 Griinanlagen 544.000
Gestalterische Aufwertung und funktionale Qualifizierung der Grinflachen und Schaffung "Park der _ 5
Generationen": Neugestaltung, Anpflanzungen, Schaffung von Wegeverbindungen, Anlage eines Rodelbergs stadtisch >44.000| 6.800 m 80
6.3.8 Klimamafinahmen 1.134.000 1| pschl.
Anreizforderung fur Photovoltaik & Griindacher auf Flachdachern 300.000 1| pschl.| 300.000
Regenversickerung in den Griinanlagen Uber Rigolen 60.000 1| pschl. 60.000
Planung und Bau von Regenwasserzisternen zur Griinflichenbewésserung 144.000 8 Stk. 18.000
Anlage Parkplatze mit E-Ladestationen 360.000 20 Stk. 18.000
Verbesserung der Erreichbarkeit der Stadt mit dem Fahrrad 270.000 1| pschl.| 270.000
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6.4 der Abriss / Riickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Wohngebiude oder

Wohngebiudeteile, im Einzelnen, die physische Beseitigung vorhandenen Wohnraums 413.400
Teilrlickbau obere Geschosse Adolf-Ledebur-Ring 14-24 (96 WE) privat 374.400 96 WE 3.900
teilweise Abriss von 1-2 Etagen Adolf-Ledebur-Ring 3-5 (1-2 Geschosse) 10 WE privat 39.000 1| pschl. 39.000
7 BaumaBBnahmen 4.280.000
7.1 Modernisierung und Instandsetzung 780.000
Vereinsheim Zur alten Schule stadtisch 210.000 1| pschl.| 210.000
Modernisierung und energetische Sanierung , Adolf-Ledebur-Ring 14-24 (50 WE) privat 1.500.000 50 WE 30.000
Modernisierung und energetische Sanierung , Adolf-Ledebur-Ring 3-5 (19 WE) privat 570.000 19 WE 30.000
7.2 NeubaumaBBnahmen 3.500.000 1| pschl. | 8750000
Neubau von 38 barrierearmen und -freien Wohnungen nebst Arztpraxis und Tagespflege (insofern
forderfahigkeit privat 3.500.000 3.500.000
gegeben ist)
Summe Zwischensumme Positionen 5-7 8.837.400 ‘
8 Sonstige MalRnahmen 465.000
8.1 Vergiitung der Beauftragten (max. 5 v. H. der beriicksichtigungsfahigen Gesamtaufwendungen) 465.000
Projektbegleitung (Trager Beauftragter) 465.000
EINNAHMEN 0
1. Zweckgebundene Einahmen
Summe DURCH EINNAHMEN NICHT GEDECKTE KOSTEN 9.302.400
davon 2/3 - Bund / Land 6.201.600
davon 1/3 Stadt Blankenburg (Harz) (zzgl. nicht forderfahige Kosten) 3.100.800
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11 Vorschlag zur Abgrenzung des Fordergebietes

Das Fordergebiet wird in Anbetracht der geplanten MalBnahmen mit dem Zuschnitt des
Untersuchungsgebietes identisch sein. Das aufgestellte Erneuerungskonzept mit dem ausfihrlichen
Malnahmenkatalog kann innerhalb der Gebietsgrenzen verwirklicht werden. Eine Herausnahme von

Siedlungsteilen wird als nicht sinnvoll erachtet.

Abbildung 53: Vorschlag zur Abgrenzung eines Férdergebietes
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12 Umsetzung des Verfahrens und Ausblick

Mit dem vorliegenden ISEK wurden gem. § 136 Abs. 2 BauGB fiir das Untersuchungsgebiet , Oesig-
Neubau“ stadtebauliche Missstande in Form von substanziellen baulich-stadtebaulichen und
funktionale Defiziten nachgewiesen. Die Behebung bzw. Verminderung der stadtebaulichen
Missstande unter dem Gesichtspunkt der ziigigen Durchfiihrbarkeit (gem. § 142 BauGB) ist fiir die Stadt
Blankenburg (Harz) aufgrund der zu erwartenden finanziellen Belastungen nur unter Zuhilfenahme von
Stadtebauférderungsmitteln moglich.

Zusammenfassend wurden folgende Substanz- und Funktionsschwachen festgestellt:

=  Gebaude mit Sanierungsbedarf

= Prozentual hoher Leerstand in einigen Wohngebduden, insbesondere in den oberen
Geschossen

= Verkehrsflaichen und Nebenanlagen mit Sanierungsbedarf

= Fehlende Wegeverbindungen und ausgebaute Ful3- und Radwege

=  Barrieren im offentlichen Raum

= Gefahrenstellen im Verkehrsraum

=  Frei- und Griinflichen mit Funktions- und Gestaltungsdefiziten

Insbesondere der sich abzeichnende zunehmende Leerstand u. a. verursacht durch den
demographischen Wandel und das unattraktive Umfeld des vorrangig von Wohnnutzung und
Betreuungseinrichtungen fir altere Menschen gepragten Quartiers, legt eine Beantragung von
Fordermitteln aus dem Programm ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere
gestalten” nahe.

Aus den festgestellten stadtebaulichen Missstanden und den daraus entwickelten Sanierungszielen
hat sich ein umfassender MaRnahmenkatalog ergeben, der zu einem Erneuerungskonzept
zusammengefiihrt wurde. Durch die Umsetzung der MaRnahmen kdnnen die Sanierungsziele erreicht
und das Quartier Oesig-Neubau im Sinne des Programms , Wachstum und nachhaltige Erneuerung”
nachhaltig erneuert und zu einem lebenswerten und attraktiven (Wohn-)Quartier entwickelt werden.

Es ist zu erwarten, dass die positiven Impulse infolge der Realisierung 6ffentlicher MaRnahmen gemaR
Erneuerungskonzept geeignet sind, um Investitionsanreize flr private Investoren auszulésen.
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14 Anhang

14.1 Auswertung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Folgende Trager 6ffentlicher Belange (TOB) haben eine Stellungnahme abgegeben:

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt: Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fiir nachhaltige Entwicklung
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt: Referat Wasser

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt: Referat Kreislauf- und Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Regionale Planungsgemeinschaft Harz

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt: Referat Abwasser

Stadtwerke Blankenburg GmbH

7. Landkreis Harz

7.1 Ordnungsamt, SG Katastrophenschutz

7.2 Amt fir Kreisstrallen, StraRenaufsicht

7.3 Umweltamt / untere Wasserbehdrde

7.4 Umweltamt / untere Naturschutzbehdrde

7.5 Umweltamt / untere Bodenschutzbehérde

7.6 Umweltamt / untere Forstbehdrde

7.7 Amt fir Gebdudemanagement und Zentrale Dienste, kreisl. Liegenschaften

7.8 Amt fur Schulverwaltung und Bildung

7.9 Amt fiir Investitionen und Bauen / SG Kreisentwicklung u. Wirtschaftsberatung / OPNV
7.10Umweltamt / untere Abfallbehorde

7.11Umweltamt / untere Immissionsschutzbehorde

8. Ministerium fir Infrastruktur und Digitales Sachsen Anhalt

9. Trink- und Abwasserzweckverband Vorharz (TAZV)

ok wnE
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10.

Beteiligte Behérde/

Stellungnahme

Anregungen, Hinweise, Mitwirkungsbereitschaft

Beriicksichtigung

Institution vom / Abwagung/
Kenntnisnahme
1. 07.09.2021 Das Referat 407 des Landesverwaltungsamtes nimmt zu o. g. Vorgang wie folgt Stellung: Die Hinweise
Landesverwaltungs- . werden zur
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden vom Landkreis Harz als .
amt Sachsen-Anhalt: o .. Kenntnis
zustandiger TOB vertreten.
Referat Naturschutz, genommen und
Landsschaftspflege, Artenschutz bei
Bildung far . . . i weiterfihrenden
) Ich weise darauf hin, dass die artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
nachhaltige . . ) Planungen
) nach § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44 BNatSchG o
Entwicklung . . . . ) bericksichtigt.
(Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
einzuhalten sind. Artenschutzrechtliche VerstoBe sind auszuschlieRRen.
2. 08.09.2021 Ich teile lhnen mit, dass durch die geplante Aufnahme der Quartiere Oesig-Neubau und | Die Hinweise
Landesverwaltungs- Regenstein der Stadt werden zur
amt Sachsen-Anhalt: . . . . _ | Kenntnis
Blankenburg (Harz) in das Stadtebauférderungsprogramm keine wahrzunehmenden Belange in
Referat Wasser R . genommen.
Zustandigkeit des Referates 404 — Wasser — berthrt werden.
3. 09.09.2021 Als Obere Abfall- und Bodenschutzbehérde nehme ich wie folgt Stellung: Die Hinweise
Landesverwaltungs- ) . ) ) ) ) ) werden zur
Die Priifung der beigebrachten Unterlagen ergibt, dass keine Belange meines Aufgabenbereichs .
amt Sachsen-Anhalt: . . Kenntnis
. beriihrt sind.
Referat Kreislauf- genommen.
und Abfall- Im relevanten Gebiet befindet sich keine Deponie, welche in meiner Zustandigkeit liegt.
wirtschaft, ) .
Hinweise:
Bodenschutz
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Fir die Deponien der Klassen 0 und | ist die untere Abfallbehérde des Landkreises zustandig (§
32 AbfG LSA).

Fir die Belange des Bodenschutzes ist die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises zustandig
(§ 18 Abs. 1 BodSchAG LSA).

4,
Regionale Planungs-
gemeinschaft Harz

13.09.2021

Die RPGHarz nimmt gemal § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15 (LEntwG LSA) fir ihre Mitglieder, zu denen der
Landkreis Harz und der Landkreis Mansfeld-Siidharz mit den Stadten Sangerhausen und Allstedt,
der Gemeinde Sudharz und der Verbandsgemeinde Goldene Aue gehort, die Aufgabe der
Regionalplanung fir die Region Harz (Sachsen-Anhalt) wahr. Fiir unseren Zustandigkeitsbereich
sind die Belange der Raumordnung auf der Ebene der Landesplanung im Landesentwicklungsplan
2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.11)
per Verordnung geregelt. Auf der Ebene der Regionalplanung sind entsprechend § 4
Raumordnungsgesetz (ROG) die im Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz
(REPHarz) verankerten Ziele der Raumordnung von 6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen in Abwdgungs- und Ermessensentscheidungen zu beachten und
Grundsatze sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu berlicksichtigen. Der REPHarz in
der Beschlussfassung vom 09.03.09 wurde mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 23.05.09
in der Planungsregion Harz in Kraft gesetzt. Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des REPHarz,
in Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung vom 22.05./29.05.10 sowie die Erganzung
des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in Kraft getreten durch die o6ffentliche
Bekanntmachung vom 23.07./ 30.07.11. Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen
Teilplan ,,Zentralortliche Gliederung” erlangte mit Bekanntmachungen vom 22. und 29.09.18 ihre
Rechtskraft und I6st damit die bisherigen Regelungen zur zentralortliichen Gliederung gemalR
Pkt. 4.2. des REPHarz ab. Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die Planungsabsicht zur (Teil-
) Fortschreibung des

REPHarz zum Sachlichen

offentlich

»Erneuerbare Energien-
06.07.2021 hat die

Teilplan

Windenergienutzung‘“ bekannt gemacht. Am

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis

genommen und
bei
weiterfihrenden
Planungen
bericksichtigt.
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Regionalversammlung den Entwurf dieses Sachlichen Teilplanes mit Umweltbericht fiir das
Anhorungs- und Beteiligungsverfahren freigegeben. Damit haben die im Entwurf des Teilplanes
enthaltenden in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung den Charakter von sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG.

Aus Sicht der Regionalplanung wird das Vorhaben, Antragstellung zur Aufnahme der Quartiere
Oesig- Neubau und Regenstein in das Stadtebauforderprogramm, begrifSt. Somit kann
,Flucht” in
Aullenbereichsflaichen vermieden werden. Auch die Sanierung der Infrastruktur schafft ein

innerstadtischer Wohnraum lukrativer gemacht werden und die

besseres Wohnumfeld und dient der Erhaltung dieser Wohngebiete.

5. 20.09.2021 Durch das geplante Vorhaben werden keine Belange in Zustandigkeit des Referates Abwasser des | Die Hinweise
Landesverwaltungs- Landesverwaltungsamtes beriihrt. werden zur
amt Sachsen-Anhalt: Kenntnis
Referat Abwasser genommen.
6. 24.09.2021 Grundsatzlich bestehen von Seiten der Stadtwerke Blankenburg GmbH keine Bedenken. Die Hinweise
Stadtwerke werden zur
Blankenburg GmbH Kenntnis
genommen.
7. 04.10.2021 Grundsatzlich bestehen aus planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung der | Die Hinweise
Landkreis Harz Forderbereiche. Bei der Aufnahme in das Stadtebauforderprogramm kénnen Fordermittel | werden zur
beantragt werden, welche bei einem sinnvollen Stadtumbau bzw. einer Aufwertung der | Kenntnis

Quartiere von Nutzen sein konnen.

Ein rechtkréftiger Flichennutzungsplan (i.K.s. 08.06.2013, 2. Anderung i.K.s. 30.06.2018) liegt fiir
die Stadt Blankenburg vor.

Im Bereich Oesig sind im Nord-Westen und im Stiden des Geltungsbereiches Wohnbauflachen
dargestellt. Alle Gbrigen Flachen weisen eine Griinflache, teilweise als Parkanlage aus.

genommen und
bei
weiterfiihrenden
Planungen
bericksichtigt.
Der Landkreis
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Die Bebauungsplane Nr. B 17/19 ,, Wohnbebauung am Beiersdamm® und Nr. vbB 20/05
,Lindenberg Blankenburg (Harz)“ grenzen im Westen und Norden an den Geltungsbereich an. Im
Sud-Osten grenzt der Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Oesig” an.

Die Ubrigen Flachen der beiden Quartiere befinden sich (iberwiegend im Innenbereich gem. § 34
BauGB. Dies schlielt aber nicht aus, dass bei einer grof¥flachigen Umgestaltung oder Bebauung
fiir deren Genehmigungsfahigkeit eine Bauleitplanung benétig wird.

Hinweis fiir die 3. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Blankenburg (Harz)

Auf dem Flurstiick 64/4 der Flur 44, Stadt Blankenburg ist ein Brunnen mit einer umschlieRenden
Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen im Flachennutzungsplan dargestellt. Lt. Aussage der
unteren Wasserbehorde wurde dieser Brunnen im Jahre 2016 zurlickgebaut. Eine genaue
Aussage zur weiteren Nutzung dieser Flache ist vom Trink- und Abwasserzweckverband Vorharz
(TAZV) einzuholen, ggf. kann die Darstellung im Flachennutzungsplan angepasst werden. Nach
vorliegenden Angaben ist der TAZV Eigentliimer dieser Flache.

Ich bitte Sie, die gegebenen Hinweise fiir die weitere Planung zu bericksichtigen.

Diese Stellungnahme gilt, solange sich nichts anderes aufgrund der Anderung von
Rechtsgrundlagen ergibt oder bis neue rechtsrelevante Erkenntnisse bekannt werden.

Ich bitte Sie, den Landkreis Harz auch weiterhin iber den Verlauf der Planung zu informieren.

7.1.
Ordnungsamt, SG Katastrophenschutz

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der Kampfmittelbehorde keine Bedenken.

Harz wird im
Planungsprozess
weiterhin
beteiligt.

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis

genommen.
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Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art nie
ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf
Grund von standigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kiinftigen Anfragen ggf.
von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Hinweis:

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 GVBI. LSA S. 167 sind gemaR § 8 Nr. 1 und
2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektionen anstelle der
kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein
hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leitstelle des
Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren
Schritte erfolgen von dort aus.

7.2.
Amt fiir Kreisstralen, StralRenaufsicht

Beide zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm vorgesehenen Quartiere befinden
sich innerhalb der Ortsdurchfahrt in Blankenburg.

Das vorgesehene Gebiet in der Oesig ist aufgrund seiner direkten Lage an der Michaelsteiner
StraRe (KreisstralRe 1347), Am Lindenberg und WaldfriedenstraBe an ein bereits befindliches
offentliches StraBennetz angebunden. Auch innerhalb des Gebietes befindet sich bereits eine
erschlossene o6ffentliche StraRe (Adolf-Ledebur-Ring).

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis
genommen.
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Fir die stralenmaRige ErschlieBung verlangt die Rechtsprechung, dass das Plangebiet einen
gesicherten Zugang zu einer 6ffentlichen StralRe hat, die eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen
einschliellich 6ffentlichen Versorgungsfahrzeugen erlaubt und die StraRe in der Lage ist, den von
dem Bauvorhaben verursachten zusatzlichen Verkehr ohne Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit oder des Stralenzustands aufzunehmen.

Inwieweit der StraRenabschnitt, der Teil der Ortsdurchfahrt ist, auch dazu bestimmt ist, die
anliegenden Grundstiicke zu erschlieBen, bestimmt sich nach tatsdchlichen und rechtlichen
Gesichtspunkten. Dazu miissen die entsprechenden Strallenabschnitte in funktionaler Weise die
Aufgabe einer ortstralenmaligen Netzverknlipfung verkehrlich mittragen. Weiterhin kann die
Gemeinde in einem B-Plan Festsetzungen (ber den Anschluss von Grundstiicken an die
Verkehrsflache festsetzen. Da beide Areale grofziigig die Flachenbebauung erlauben, und
weitreichend an ein bereits vorhandenes StraBennetz angebunden sind, gibt es aus Sicht des
Amtes fir KreisstraBen keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

7.3.
Umweltamt / untere Wasserbehoérde

SG Wasser

Seitens der unteren Wasserbehorde, SG Wasser bestehen keine Bedenken zur Aufnahme des
Stadtteils Oesig in ein Stadtebauférderungsprogramm. Wasserrechtliche Belange sind in der
Backerstrale und Waldfriedenstrale beriihrt. Hier verlauft in der StraBe der verrohrte
Mittelbach, ein Gewadsser 2. Ordnung.

Der Mittelbach entspringt im Waldgebiet sidlich des ,,Oesigweges”, flieft dann zwischen den
privaten Grundstlicken teils als offener, teils als verrohrter Graben, quert die StraRe

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis
genommen.
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,WaldfriedenstralRe” verlauft danach als Verrohrung in der BackerstralSe, quert den Lindenweg
und dann die StralRe ,Am Lindenberg” bis zur Einmindung in den ,Mdnchenmiihlenteich”.

Die Unterhaltung flir das Gewasser ,,Mittelbach” liegt aufgrund der Grenze des Verbandsgebietes
von der Quelle bis zur StraRe ,,Am Lindenberg” in der Zustandigkeit des Unterhaltungsverbandes
Selke Obere Bode. Von der StraBe ,Am Lindenberg” bis zur Einmiindung in den
,Monchenmihlenteich” beim Unterhaltungsverband llse/Holtemme.

Angaben zur Lage und baulichen Zustand konnen bei dem jeweils betroffenen
Unterhaltungsverband erfragt werden.

Es wird empfohlen, bei geplanten Sanierungen an den StraRen ,BackerstraRe” und ,Am
Lindenberg” den baulichen Zustand der Verrohrung des Gewassers zu untersuchen. Zusatzliche
Einleitungen von Oberflachenwasser in das Gewasser bedirfen einer Priifung der hydraulischen
Leistungsfahigkeit und dem baulichen Zustand der Verrohrung.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Errichtung baulicher Anlagen in, an und Gber dem
Gewasser der Genehmigung der unteren Wasserbehorde bedarf. Es wird empfohlen die untere
Wasserbehérde und den jeweils zustdndigen Unterhaltungsverband rechtzeitig in die
fortfiihrenden Planungen einzubeziehen.

SG Abwasser

GemaR § 55 WHG Abs. 1 sind Abwaésser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit und
Dritter nicht beeintrachtigt wird. Das Quartier ist im Trennsystem an die 6ffentlichen Schmutz-
und Niederschlagswasseranlagen des Trink- und Abwasserverbandes Vorharz (TAZV)
angeschlossen. Der TAZV Vorharz hat fiir die Uberpriifung und Uberarbeitung seiner
wasserrechtlichen Erlaubnisse fiir die Niederschlagswassereinleitungen in Gewadsser ein
Planungsbiro  beauftragt. Eine  Nutzungsintensivierung  bedarf hinsichtlich  der
Niederschlagswasserbeseitigung einer Uberplanung der Entwésserung und erfordert
Investitionsbedarf fir die Entwasserungsanlagen. Die Moglichkeit der dezentralen Versickerung

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis
genommen.
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von Niederschlagswasser wurde auf einer benachbarten Flache hydrogeologisch gepriift. Dabei
wurde festgestellt, dass nur sehr geringe Moglichkeiten zur Versickerung von
Niederschlagswasser bestehen. Die Niederschlagswassereinleitungen in die
Oberflaichengewdsser Mittelkopfgraben (temporar wasserfiihrendes Kleinstgewéasser) und
Monchemihlenteich (stehendes Gewasser) sind als Gewadsserbenutzungen erlaubnispflichtig
nach §§ 8 — 10 WHG. Die Antragstellung, Planung und Bewertung ist gemaR RdErl. des MLU
23.5.2013 - 23.4-62551 und des DWA-Regelwerks durchzufiihren. Im Planungsgebiet sind
erforderliche Flachen fiir Regenwasserrickhaltung/-behandlung vorzuhalten. Eine nachhaltige
Siedlungsbebauung  und  -entwdsserung  wird  durch Kombinationen  direkter
Gewadsserbenutzungen mit naturnahen Varianten zur Niederschlagswasserbeseitigung (z.B.
Grindacher, offene Graben, wasserdurchldssige Gestaltung von Strallen, Wegen und
Stellflaichen) und Regenwassernutzungen erreicht.

7.4.
Umweltamt / untere Naturschutzbehorde

SG Artenschutz

Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zum Naturschutz. Zur erforderlichen Erganzung kénnen
folgende Hinweise gegeben werden:

1. Beleuchtung

Fir beide Quartiere wird in der Bestandsanalyse auf fehlende Wegebeleuchtung hingewiesen.
Hier ist der neue § 41a BNatSchG zu beachten. Danach sind neue Beleuchtungen technisch und
konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen von Lichtimmissionen geschitzt
sind. Dies soll nach MaRgabe einer Rechtsverordnung erfolgen, die gegenwartig noch nicht
vorliegt. Im Kern wird es darauf hinauslaufen, dass Leuchtmittel mit langwelligem

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis

genommen und
bei weiter-
flhrenden
Planungen  mit-
bericksichtigt.
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insektenfreundlichem Licht zu verwenden und die Leuchten so zu gestalten sind, dass (nur) der
Weg ausgeleuchtet und das Licht nicht nach oben in den Himmel abgestrahlt wird. Dariiber
hinaus sollte versucht werden, auch vorhandene Beleuchtungen tierfreundlich umzugestalten,
zumal es realistisch erscheint, dass angesichts der Aktualitdt des Themas Lichtverschmutzung
dafiir auch Fordermittel zur Verfligung stehen werden.

2. Gebaudebriiter
Bei vorgesehenem Abriss leergezogener Wohnblécke ist der spezielle Artenschutz gemaR

§ 44 BNatSchG zu beachten. Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europadischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- ,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der
wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren. So unterliegen dauerhafte Lebensstatten z. B. von Fledermausen,
Rauch- und Mehlschwalben, Turmfalken oder Mauerseglern einem ganzjahrigen Schutz. Die
Wahrscheinlichkeit des Vorkommens geschiitzter Gebaudebriiter oder Fledermausarten an alten
Neubaublocken ist relativ hoch. Den Antrdagen auf Abriss sind daher Artenschutzrechtliche
Fachbeitrage beizufligen, in denen die Vereinbarkeit der Vorhaben mit dem Artenschutz
darzustellen ist. Ggf. sind jahreszeitliche Vorgaben fir bestimmte Arbeitsschritte zu treffen
(Abriss auBerhalb von Brutzeiten). Auch kénnen CEF-MaRnahmen (vorgezogene
KompensationsmalBnahmen) erforderlich sein, um bei Verlust von Brutplatzen die Kontinuitat
der Lebensstatten zu gewahrleisten.

3. Griinflachen

In der Analyse wird Gestaltungsbedarf fiir vorhandene Griinflichen gesehen. Hier sollte fir
Wiesenflachen neben der ErschlieBung fir die Bevolkerung auch ein Pflegeregime entwickelt
werden, das die Entwicklung arten- und blitenreicher Grinlandflachen als Nahrungsraum fir
blitenbesuchende Insekten wie Schmetterlinge und Bienen foérdert. Hierfiir ist besonders die
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groRRe Grunflache im Nordosten des Planungsraumes Oesig-Neubau (Ecke Michaelsteiner Stralle
— Am Lindenberg) geeignet.

7.5.
Umweltamt / untere Bodenschutzbehorde

Dem Vorhaben wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt.
Hinweise (bodenschutzrechtlich):

Datei schadlicher

Bodenveranderungen und Altlasten (sog. Altlastenkataster) nach gegenwartigem Kenntnisstand

Im Bereich der vorbereitenden Untersuchungen sind in der
keine altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten sowie schadliche Bodenverdnderungen bzw.

Verdachtsflachen erfasst.

Aus Sicht der UBB sollte neben der Prifung zu ev. moglichen Flachenentsiegelungen auch
multifunktionale MaRBnahmen im Sinne des Naturschutz und der Landschaftsgestaltung gepriift
werden.

7.6.
Umweltamt / untere Forstbehorde

Laut vorliegenden Planungsunterlagen soll fiir das vorliegende Bauvorhaben kein Wald im Sinne
des § 2 Landeswaldgesetz des Landes Sachsen Anhalt (LWaldG-LSA) in Anspruch genommen
werden. Damit sind Inhalte dieser Rechtsnorm von dem Vorhaben nicht berihrt.

Hinweise:

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis
genommen.

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis
genommen.
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1) der Abstand der geplanten Bebauung zur Waldkante betrdgt in etwa 8m. Damit kdnnten
Verkehrssicherheitspflichten entstehen, die dem Waldbesitzer nicht zugelastet werden
dirfen.

2) der Waldbesitzer darf durch die BaumaBnahme nicht in seiner forstwirtschaftlichen

Tatigkeit eingeschrankt werden. Eine Nichtbeachtung dieses Hinweises kdnnte

zivilrechtliche Konsequenzen nach sich ziehen.

3) der Bauherr sollte sich deshalb zeitnah mit dem Waldbesitzer tUber sein Vorhaben ins
Benehmen setzen.

Keine Bedenken oder sonstige Hinweise hatten:

. . L Dies wird zur
7.7.Amt f. Gebdudemanagement u. Zentrale Dienste, kreisl. Liegenschaften .
Kenntnis
7.8.Amt fiir Schulverwaltung und Bildung genommen.
7.9.Amt fiir Investitionen und Bauen / SG Kreisentwicklung u. Wirtschaftsberatung / OPNV
7.10.Umweltamt / untere Abfallbehorde
7.11.Umweltamt / untere Immissionsschutzbehérde
8. 01.10.2021 Die Gemeinden als 6ffentliche Stellen sind gemaR § 13 Landesentwicklungsgesetz Sachsen- | Die Hinweise
Ministerium flr Anhalt (LEntwG LSA) verpflichtet, ihre raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen moglichst | werden zur
Infrastruktur und frihzeitig der obersten Landesentwicklungsbehdrde mitzuteilen und die erforderlichen | Kenntnis
Digitales Sachsen Auskilnfte zu geben. Die oberste Landesentwicklungsbehdrde entscheidet dann innerhalb einer | genommen.
Anhalt Frist von vier Wochen nach Einreichung der hierfiir erforderlichen Unterlagen, ob zur

landesplanerischen Abstimmung der mitgeteilten raumbedeutsamen Planung die Durchfiihrung
eines Raumordnungsverfahrens oder eine landesplanerische Stellungnahme geboten ist. Der
obersten Landesentwicklungsbehorde obliegt jedoch gemaR & 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA die
Abgabe von landesplanerischen Stellungnahmen nur im Rahmen von 6ffentlich-rechtlichen
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Verfahren flir raumbedeutsame Planungen. Die geplante Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm als informelle stddtebauliche Planung ohne bindende
AulRenwirkung durchlauft kein gesetzlich vorgeschriebenes 6ffentlich-rechtliches Verfahren und
erreicht auch bei Durchfiihrung eines Beteiligungsverfahrens durch Beschluss der
Einheitsgemeinde keine rechtliche Verbindlichkeit. Entsprechend wird von Seiten der obersten
Landesentwicklungsbehorde zur o. g. geplanten Antragstellung der Stadt Blankenburg (Harz)
keine landesplanerische Stellungnahme ergehen. Da bei der Aufstellung von Bauleitplanen
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) die Ergebnisse eines von der Gemeinde
beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zu beriicksichtigen sind und somit auch
Gegenstand der Abwagung zur Bauleitplanung wird, unterliegt es der landesplanerischen
Abstimmung der nach § 13 Abs. 1 LEntwG LSA vorzulegenden Bauleitplanung. Die oberste
Landesentwicklungsbehérde wird daher zu gegebener Zeit im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens zu Bauleitplanungen jeweils entsprechende landesplanerische
Stellungnahmen abgeben.

9,
Trink- und
Abwasserzweckverb

and Vorharz (TAZV)

13.10.2021

Der TAZV ist in beiden Gebieten mit allen Medien (Hauptkandle und Anschlussleitungen)
betroffen. In beiden Gebieten hat der TAZV Sanierungsbedarf festgestellt. Ggfs. kann auch die
Umverlegung oder auch Stilllegung einiger Leitungen erforderlich werden. Ggfs. sollte eine
Abstimmung des Vorhabens der Stadt mit den erforderlichen Leistungen des Verbandes erfolgen.

Oesig:

Im Bereich der Oesig hat es umfangreiche Abstimmungen vor dem Abrif} der Wohngebaude mit
dem Eigentiimer gegeben.

Die Kamerabefahrung der Kanile und Leitungen ist durch den TAZV erfolgt. Es besteht
Sanierungsbedarf, der mit der Stadt abzustimmen ist.

Der TAZV muss deshalb bei der weiteren Planung einbezogen werden.

Die Hinweise
werden zur
Kenntnis

genommen und

der TAZV wird in

die

weiterfihrende

Planung
einbezogen.
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14.2 Kartographische Darstellungen
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