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ERNEUERUNG- UND DURCHFUHRUNGSVORSTELLUNGEN

Der Abgrenzungsvorschlag vom Oktober 1897
umfaiit gemél der Abbildung einen rdumlich
zusammenhéngenden Bereich von ca. 20 ha.
Er wird im Morden begrenzt durch die Nordsei-
te der Kanalstale bis zur westlichen
Grundstiicksgrenze der Gartnerei; der Nord-
seite der Mittleren Mauerstrae, einschlielich
der angrenzenden Bebauung incl. Grundstlick,
phne Gewidchshduser bis zur ndrdlichen
Grundstiicksgrenze der ehemaligen Schéferei;
im Osten durch die Mitllere Mauerstralle, gin-
schlieltlich der Stadtmauer im Bereich der ehe-
maligen Schaferei und des sldlichen Fullwegs
entlang der Halberstadter Stralie im Bereich
des Grundstlicks Obermauerstralie 1, sowie
durch die Osiseite der Obermauerstralle, ein-
schlieflich der angrenzenden Bebauung incl.
Grundstiick, ohne das Grundstiick Obermau-
arstrafie 5; im Slden durch die Siidseite der
Oberemauerstralie, einschlieflich der angren-
zenden Bebauung incl. Grundstlick, wobei die
Grenze im Sid-Osten die Flucht der Grund-
stiicksgrenzen der Hauser Obermauerstrale
15-29 aufnimmt, sowie dem nérdlichen Ful-
weg im Bereich der Halberstddter Stralie 1; im
Westen durch die Westseite der Holtemme-
stralie, die Holtemmebriicke in Verléngerung
der Kornstrale ist ebenfalls eingeschlossen.

Bei der Abgrenzung des Sanierungsgebietes in
dieser Form bleiben die Problembereiche
westlich der Altstadt, die Gemengelage ent-
lang der Wernigertder Strale unberlcksich-
tigt. Im Zusammenhang mit der Erstellung des
Stadtebaulichen Rahmenplanes kénnen aber
Konzepte filr eine zukiinflige Entwicklung auf-
gezeigt werden, um hier eine fir die Gesamt-
stadt akzeptable zukiinfige Nutzung und Ge-
staltung zu erreichen.

Oberste Prioritit der Sanierung ist fiir den
Kernbereich anzunehmen, der durch seine
zentrale Lage eine besondere Rolle im Stadt-
gefige einnimmt und im Norden durch die
Strallen An der Kirche und Mithlenstralie, im
Osten durch die Taubenstralte, im Siiden
durch die Halberstédter Strale und im Westen
durch die Stralle Neuer Markt, Marktplatz und
Einmiindung Kornstralle/MHalberstidter Strale
einschliefllich der westlichen Bebauung be-
grenzt ist.

5. ERNEUERUNGS - UND DURCH-
FUHRUNGSVORSTELLUNGEN

Das Emeuerungskonzept stellt einen ‘or-
schlag zur Behebung der nachgewiesenen
stidtebaulichen Milistinde dar.

Grundmaxime des Sanierungsvorhabens muik
das Prinzip der erhaltenden Erneuerung sein.
Das baugeschichtliche Gebdudepotential ist
als Erbe der vorangegangenen Generationen
Zu betrachten. Dieses Erbe sollte bewahrt und
behutsam modernisiert werden. Um einen
méglichen Bevélkerungsriickgang in der Alt-
stadt zu stoppen, sind jedoch Modernisierungs-
maRnahmen in Anpassung an heutige Wohn-
standards zwingend erforderlich. Historische
Gebdudesubstanz ist zu erhalten und zu mo-
dernisieren, um das innerstidtische Woh-
nungsangebot aufrechtzuerhalten. Eine Meu-
bautatigkeit im Altstadtbereich zur Schaffung
neuer Wohnraumkapazitéten ist aufgrund des
historischen Grundrisses nicht moglich. Eine
Ausnahme bilden Liickenschliefungen z. B. in
der Korn- oder Taubenstrale. In diesemn Zu-
sammenhang ist auf das zentral gelegene
Gebiude- und Flichenpotential des ehemali-
gen Rittergutes, sowie die bereits zu hochwerti-
gen Wohnungen umgenutzten Gebdude des
ehemaligen Klosters, hinzuweisen.

Die Funktion "Grundzentrum” erfordert eing
ausreichende Versorgung mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs. Es ist zu iiberlegen, historische,
ehemalig als Geschaftshduser und heute leer-
stehende oder als Wohnh&user genutzte Ge-
bdude wieder ihrer angestammitsn Nutzung
zuzufihren.

Dies ist auch insbesondere unter der zur Zeit
zu erkennenden starken Machfrage nach
Gewerbe- und Biroflache zu Uberdenken.

Das Abwandern zentraler Einrichtungen aus
diesen Bereichen ist zu verhindern. Noch feh-
lende Einrichtungen sind im Zentrum in den
Erdgeschossen der Altbauten oder auf zu réu-
menden Hofflichen mit Zugdngen durch ehe-
malige Toreinfahrten oder durch andere L-
sungen unter Erhaltung des Stadtbildes zu
schaffen. Die Anlegung verkehrsfreier Fullgdn-
gerbereiche erscheint nicht notwendig.

Um die Funktionen &hnlich denen eines
Grundzentrums zu erfilllen, sind ausreichende
Yerkehrsverhdltnisse fir den fliefenden wie
ruhenden Verkehr zu schaffen, die auf die spe-
zifischen Eigenarten der Derenburger Altstadt
Riicksicht nehmen missen.
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ERNEUERUNGS- UND DURCHFUHRUNGSVORSTELLUNGEN

- Pfarrgasse (bereits saniert}

- Bockstralie

- Kramerstralle

- Obermauer-, Untermauer- und
Mittlere Mauerstrale

- Holtemmestralte;

Wiederherstellung des oristypischen,
giner historischen Altstadt angemes-
senen Matursteinpflasters bei asphal-
tierten StraGencherfldchen

- Komnstralte
- Teilstiick Petersilienstraite
- Teilstiick Obermauerstralie;

Anlage von zusétzlichen dffentlichen
Stellpldtzen in den Blockinnenberei-
chen:

- Halbarstadter Stralie
- Kirchstralie,

Anlage von zusadtzlichen privaten Stell-
platzen innerhalb der Altstadt zur Frei-
haltung der &ffentlichen Stralien und
Platze von privatern ruhendem Ver-
kehr;

Stellpldtze am Stralenraum als Gara-
gen bzw. Carports hinter stidtischen
Mauern o.a.;

Stellplitze unter Beachtung einer mi-
himierten Fldchenversiegelung sowie
entsprechenden Begrinung  in
Bloeckinnenbereichen;

Gestaltung dffentlicher Griinflachen
und deren Einbindung in das Geflige
der Stadt:

Aufwertung der Uferzonen entlang der
Holtemmestrale, insbesondere die
Aufweitung zur Kornstralie;

Sanierung der Uferbefestigungen des
Mihlengrabens;

Wasser- und Bettreinigung des Mih-
lengrabens;

Offnung des verrohrten Mihlengra-
bens im Bereich der Halberstidter
Straffe / Promenade und des Blockin-
nenbereichs Kirch-, Taubenstralle:

Verstdrkung der Begrinung bzw. bes-

sere Gestaltung der Stadteingdnge
Kornstrale, westliche und dstliche
Halberstaddter Stralle - gagf Abril
vorhandener Bausubstanz in diesem
Bereich;

- Meugestaltung des Brickengeldnders
der alten Holtemme-Bricke in Verlédn-
gerung der Kornstralie

- Wiederherstellung historischer Gebdu-
deensembles zur Reparatur der auf-
gerissenen Stadtstruktur durch MNeu-
bauten

- Bebauung Kornstralie / Untermauer-
stralie

- Baulickenschliefung Karn- / Mittel-
stralte

- BauliickenschlieBung Taubenstralie

- Bauliickenschliefung Petersilien-
stralle (inzwischen bereits teilweisa
geschlossen)

- Baullickenschliebung Bockstralie

- BauliickenschlieRung Bergsiraie

- BauliickenschliefRung Cbermauer-
stralle

- Bauliickenschlielfung Mittlere Mauer-
stralie;

- Zur Erhaltung der historischen Gebéu-
desubstanz ist der gesamte Al
stadtbereich auf Substanzschwichen
hin zu untersuchen.

Der Blockbereich zwischen Pfeiffer-, Kirch-,
hMilhlen-, Tauben- und Halberstéddter Strafe ist
vorrangig in substantieller und struktureller
Hinsicht ndher zu untersuchen, um insbeson-
dere im Hinblick auf neue Nutzungen saniert,
neu bebaut und gestaltet zu werden unter Bei-
behaltung der historischen Fluchten des Block-
randes. ;

Dabei ist auch die Offnung des in den Berei-
chen Promenade, Halberstidterstralke und
Rittergut verrohrten MUhlengrabens vorzuse-
hen,
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ERNEUERUNGS- UND DURCHFUHRUNGSVORSTELLUNGEN

ERFORDERLICHE MASSNAHMEN AUS
OKOLOGISCHER SICHT

Der

aufgefilhrte Malinahmenkatalog gilt

grundsatzlich fir die Gesamistadt. Da sich
aber die stddtebauliche Voruntersuchung im
wasentlichen auf die Altstadt beschrankt, wer-
den sie fiir diesen Stadtbereich im Einzelnen
aufgeflhrt. Lediglich die Aussagen zum ge-

samten

Freiflichensystem  betreffen die

Gesamtstadt:

Erhaltung und Entwicklung der Hal-
temmeaue;

Renaturierung der Holtemme;

Renaturierung der Gewasser Rothe
und Hellbach;

Entsiegelung unnttig befestigter Fli-
chen;

der durch die Innenstadt fliekende
Mlhlengraben muld breitrdumig offen-
gehalten bzw. wieder gedffnet und
technisch saniert werden,

Mutzungsextensivierung, Abri von
Mebengebduden, Fldchenentsiege-
lung und Bepflanzung von Blockinnen-
hifan;

aufgrund der historischen stadtebauli-
chen Situation ist die Pflanzung von
Straffenbdumen im Altstadtbereich
nur an wenigen Stellen - 2.8, Neuer
Markt - begriindbar. Auf privaten
Grundsticken sollten jedoch verfilg-
bare Fldchen mit Einzelbdumen und -
strauchern bepflanzt werden;

Uberalterte, geschidigte Bdume soll-
ten nur dann erhalten und saniert wer-
den, wenn sie aufgrund historischer
Bedingungen und der Erscheinungs-
bilder schitzens- und erhaltenswert
sind bzw. bereits unter Schutz stehen,
Ansonsten ist es sinnvoll, abgdngige
Bdume zu fillen und an geeigneter
Stelle neue zu pflanzen;

Verwendung heimischer, standortge-
rechter Gehdlze. Sdmtliche Koniferen
sind im Gebiet Derenburgs standart-
frernd und seliten spétestens, wenn
sie abgangig sind, durch heimische
Gehélze ersetzt werden;

Rasenflachen kiéinnen in den Wallan-
lagen und den Auebereichen sich zu
extensiven Wiesenfldchen entwickeln.
In intensiv genutzten Freifldichen mis-
sen belastbare Rasenfldchen erhalten
werden;

Fassadenbegrinung und Begrinung
von Mauern, jedoch vornehmlich an
Meben- und Hinterhofgebduden;

als Befestigungsarten sind anzustre-
ben;

Wegefldchen in Parkanlagen in was-
sergebundener Decke,

ebensa Platzflachen, die nicht stdndig
befahren werden,

Gossen, Randstreifen usw, kdnnen
breitfugip mit Beton-, besser Matur-
pflaster gepflastert werden.

Flr selten cder gar nicht belastete
Randstreifen ist auch Schetterrasen
geeignet.

Aufden Fahrbahnen sollte das histori-
sches Pflaster erhalten werden.
Innen- und Hinterhtife kinnen beson-
ders dann entsiegelt werden, wenn
nicht die Gefahr der Bodenverunreini-
gung durch OI, Benzin usw. entsteht.
Dauverparkplatze, Werkstatthdfe usw,
miissen zum Schutz von Boden und
Wasser befestigt werden;

Extensivbegrlinung von Flachd3chern;

Recycling von Allmaterialien wie ZJie-
gelsteine, Klinker, Matursteinpflaster
usw. flr Stitzmauern, Bodenbeldge
usw.;

bei der Gebdudesanierung ist aufden
Erhalt, bzw. die Schaffung von Nist-
maglichkeiten und Unterschlupfe filr
Vigel, Insekien und Fledermause zu
achten. Ruinen mulssen nicht unbe-
dingt abgerissen oder wieder intensiv
genutzt werden, sie kénnen gelegent-
lich auch in ihrem Bestand gesichert
und erhalten werden (wie bei der Ka-
landskapelle bereits geschehen);

durch Baum- und Strauchpflanzun-
gen, Dach- und Fassadenbegriinung,
entsiegelta und begrilnte FlAchen wird
der Abflulk von Regenwasser verrin-
gert und verzogert, weil das Wasser
teilweise versickert, teilweise verdun-

a2
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MASSNAHMEN UND KOSTEMEINSCHATZUNG

stet, somit zur Grundwasserneubil-
dung beitrdgt, Staub bindet, die Luft-
feuchtigkeit direkt durch Verdunstung
und indirekt durch die Vegetation er-
héht und somit zur Verbesserung des
Stadtklimas beitrdgt. Eine hdhere Ar-
tenvizlfalt bei den Pflanzen zieht auto-
matisch eine hdhere Tierarienzahl
nach sich und umgekehrt;

Reinigung des abflielenden Oberfld-
chenwassers in kleinen und kleinsten
Retentionsrdumen, wie Mulden, auf-
geweiteten Griben usw., bevor es in
die Holternme abgeleitet wird.

6. MASSNAHMEN UND KOSTENEIN-
SCHATZUNG

Die Férderung von Sanierungsmalnahmen ist
unter anderem auch davan abhéngig, ob die
geforderte ziigige Durchflihrung in einem ab-
sehbaren Zeitraum unter Berlcksichtigung der
finanziellen Mittel der Stadt zu gewdhrleisten
ist. Dazu muf’ zum einen die Hohe der gesam-
ten unrentierlichen Sanierungskosten ermittelt
werden und zum anderen der Umfang der
erforderlichen Sanierungsmittel aufgezeigt
werden, die beim Land einzuwerben sind.

Die Besonderheiten der finanziellen Situation
der Stadt Derenburg und des Landes
Sachsen-Anhalt miissen berlicksichtigt wer-
den. Die folgenden Kostenibersichten gehen
von der bisherigen Finanzierungspraxis aus.

Die im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen wvorgelegte Kosten- und Finan-
zierungsiibersicht hat nicht die Detaillierung,
die nach Paragraph 149 BauGB fiir die Uber-
sicht nach der farmlichen Festlegung und fir
die Aufstellung der Bebauungspline gefordert
wird. Die Kosten wurden auf der Basis der
gegenwdrigen Erfahrungswerte grob ermittelt.
Eine laufende Fortschreibung entsprechend
der Kostenentwicklung in dem jeweiligen Ver-
fahrensstand ist erforderlich.

6.1 ZUSAMMENGEFASSTE KOSTEN-
UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Die Sanierungskosten in der Derenburger In-
nenstadt werden auf der Grundlage des
stadtebaulichen Konzeptes geschétzt auf:

23.170.000,00 DM

Bel einer woraussichtlich finfzehnjdhrigen
Durchfiihrung der Sanierung ergeben sich da-
mit im Durchschnitt pro Jahr Aufwendungen
vorn:

ca. 1.545.000,00 DM

Mach derzeitiger Finanzierungspraxis (Stand
QOktober 97} sind die Sanierungskosten von
der Stadt Derenburg und dem Land Sachsen-
Anhalt (ginschlieBlich Bundesanteil) zu glei-
chen Teilen aufzubringen, beim vereinfachten
Verfahren kommen dann noch die Strafen-
ausbaubeitrdge hinzu.
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MASSNAHMEN UND KOSTENEINSCHATZUNG

UNRENTIERLICHE KOSTEN IN TAUSEND DM
{Grobschatzung nach dem Stand November 1997)

A. AUSGABEN
i WEITERE YORBEREITUNG DER SANIERUNG 630 TDM
2. ERWERE VON GRUNDSTUCKEN
2.1 Grundstiickskosten 150 TOM
22 Grundstlcke flir éffentliche
Maflnahmen 100 TDM
& ORDNUNGSMASSNAHMEN
3 Bodenardnung 100 TDM
3.2 Umzug (Bewohner u. Betrigbe) 100 TDM
3.3 Beseitigung baulicher Anlagen 1.000 TDM
3.4 Erschliefung 11.500 TDM
35 Sonstige Ordnungsmainahmen 200 TOM
4, BAUMASSMNAHMEN
4.1 Instandsetzung und
Modenisierung von Gebduden und
Bauwerken
11.270 TOM
5, SONSTIGE MASSNAHMEN
100 TDM
6. VERGUTUNG FUR SANIERUNGSTRAGER
UND BEAUFTRAGTE 1.500 TGM
Summe Kosten 26,670 TDM
B. EINNAHMEN
b ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE
BZW. GRUNDSTUCKSVERAUSSERUNG
3.500 TDM
C. UNRENTIERLICHE KOSTEN 23170 TDM
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