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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechned den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBL. | S. 619) und der BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466):

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Wohngebaude, nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie Gartenbau-
betriebe, soweit die Anbaufléche nicht groRer als 1.000 m? ist.

Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

esundheitiiche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
%ewerbebetriebe jeglicher Art, storende Handwerksbetriebe, Anlagen der Verwaltung,
groBere Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Zuléssige Grundflache
Die zulassige Grupdfidchenzahl (GRZ) wird fiir das gesamte Planungsgebiet mit 0,25
festgesetzt, Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl durch die Flachen von
Garagen, Stellplatzen und untergeordneten Nebenanlagen ist geméR § 19 Abs, 4,
Satz 2 BauNVO bis zu 50 % der GRZ, also bis zu 0,375 zuléssig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf 1 begrenzt. MaRgeblich fiir den Begriff des
Voligeschosses ist § 87 Abs. 2 BauO LSA in der Fassung vom 20.12.2005.

2.3. Trauthdhe
Die maximale Traufhohe wird mit 5,00 m festgelegt. MaRgeblich ist die vorhandene
mittlere Geléndehthe.

2.4 Hohenniveau Erdgeschoss
Das Héhenniveau des EG (OKFF EG) wird mit maximal 0,60 m (iber Oberkante
Gelande festgelegt, MaBgeblich ist die vorhandene mittlere Geléndehdhe an der
am tiefsten liegenden Seite des Gebaudes.

3.0 Bauweise

3.1 Zulassig ist die Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern in offener Bauweise.
Reihenhausanlagen sind nicht gestattet, Die Anzahl der Wohnungen von
Einzelhdusern wird auf 1 und von Doppelhéusern auf 2 beschrankt.

3.2 Garagen, Einstellplétze und sonstige Nebenanlagen sind an den straRenseitigen
Grundstiicksgrenzen zum Bohlweg auch auBerhalb der durch die Baugrenze
eingefassten Fléche bis direkt an der Grundstiicksgrenze zuléssig.

4.0 MaRnahmen auf den Grundstiicken

4.1 NiederschIagswasserbeseitigung.
Fir das auf den Gebdude- und Flachenbefestigungen anfallende Niederschlags-
wasser ist vorrangig eine Versickerung auf den Baugrundsticken iiber den Ober-
boden oder ggf. mittels Rigolen vorgesehen. Der Nachweis der Versickerun?sféihig-
keit ist bauhabenspezifisch im Genehmitngsverfahren durch ein hydrogeologisches
Gutachten zu erbringen. Alternativ dazu kann vorhabenspezifisch in Abstimmung mit
der Stadt Blankenburg (Harz) und dem TAZV Blankenburg bei der Unteren Wasser-
behrde die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung in den StraBenseitengraben,
der mittelbar in die Vorflut des Baches Jordan miindet, beantragt werden.

4.2 Flachenbefestigung
Befestigung von Einstelplatzen und Fahrwegen diirfen nicht mit geschlossenen
Beton- oder Asphaltoberfléchen vollsténdig versiegelt, sondern miissen zumindest
teilversickerungsféhig (z. B. Betonsteinpflater) ausgefiihrt werden.

4.3 Anpflanzen von Bdumen, Stréauchem und sonstige Begriinung
Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen sind als Griinflache oder gértnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, wobei mindestens 10 % der Grundstiicks-
fidche mit einheimischen oder standortgerechten Baumen, Strauchemn und sonstigen
Kleingehtlzen bepflanzt werden missen. Je angefangene 300 m? nicht liberbaubare
Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum 'szu erwartende
Wuchshohe mindestens 10,00 m) oder ein groBkroniger Obstbaum zu pflanzen bzw,
zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

4.4 Eingriffe in die Natur, Baumentnahmen
Entnahmen von grofikronigen Obstbaumen diirfen nur nach vorheriger Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde vorgenommen werden. Soweit diese fiir die ge-
plante Durchfiihrung der jeweiligen BaumaRnahmen unvermeidlich sind, werden die
Entnahmen grundsatzlich gestattet, jedoch muss in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde gemal der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von
Umwelteingriffen im Land Sachsen-Anhalt (gem. RAEr. des MLU, MBV, Ml und MW
vom 16.11.2004-42.2-22302/2) eine KompensationsmaRnahme durch den Vorhaben-
trager vorgenommen werden. Diese erfolgt vorrangig im Plangebiet, Ist dies nicht
moglich, kann sie ausnahmsweise auf einer anderen Flache erfolgen, (iber die der
Vorhabenrager nachweislich verfiigt.
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Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan ,,Baugebiet
Bohlweg™, OT Cattenstedt sowie die Stelle bei der dieser auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am €.42.26.42

durch erneute Vertffentlichung im Amtsblatt der Stadt Blankenburg

{Harz) ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf
hingewiesen worden, dass mit Verdffentlichung die Satzung in Kraft
tritt. In der Bekanntmachung ist entsprechend der gesetzlichen
Vorschriften ordnungsgem#B auch auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Mingeln der
Abwigung, von Entschidigungsanspriichen und auf die
Rechtsfelgen (§ 215 (2) BauGB) hingewiesen worden.
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n "Baugebiet Bohlweg" OT Cattenstedt

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat in seiner Sitzung am .&5..Z,=2.%... beschlossen, das Planverfahren iibr den Bebauungs-
plan "Baugebiet Boh}wegl",OT Cattenstedt einzuleiten. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 13a Abs. 3 BauGB am .27 2. ek dclim
Amisblatt der Stadt Blankenburg (Harz) ortstiblich bekannt gemacht worden. Dabei wurde darauf hig ewiesen, dass der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestelit wird, wo sich die ntlichkeit iiber die allgemeinen Ziel
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb gin
bestimmten Frist zur Planung &ufem kann. G
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2.Mit Schreiben vom 24....45/1.. wurde die zusténdige Raumor&ﬁﬁﬁéébéhﬁrdq zur landesplanerischen Abstimmung gem. § 13
Landesbaugesetz unter Angabe der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidender Losungen, die fiir die
Neugestaltung oder Entwicklung von Gebieten in Betracht kqmn{er)_,‘urgr}er voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.
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3.Der Stadtrat der Stadt Blankenburg éHarz) hat am <€ 1., den Planentwurf des Bebauungsplanes und die dazugbehﬁriﬁe
Bagrﬂndung ebilligt. Weiterhin wurde die Durchfilhrung der 6ffentiichen Auslggunq_ nach g 13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs, 2 Nr. 2
und § 3 Abs, 2 BauGB und die Beteiligung der berilhrten Behérden und sonstigen réger offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
1.V.m. § 13Abs. 2 Nr. 3und § 4 Abs, 2 BauGB beschlossen, . —— A

i ru
zur Planzeichnung Teil A
(Es gilt die Planzeichenverordnung - PlanzV 90 vom 18. Dez. 1990 BGBI. 1951 | S. 58)

|| E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art und Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo
] GRZ 0,25 Grundfidchenzahl §§ 16;17;19 BauNvO
[ Zah der Vollgeschosse §§ 16 und 20 BauNVvO

TH50m Traufhdhe iiber Gelénde

Bauwelse, iberbaubare Grundstiicksflache
und Stellung der baulichen Anlagen

e

offene Bauweise

§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVvo

§ 23 Abs. 2 BauNvO

§ 22 Abs. 3 BauNVO

/_é_s\_A Einfamilien- und Doppelhduser zuldssig—— § 22 Abs. 2 BauNVo
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Blankenburg (Harz), den
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4.Mit Schreiben vom .24 7. 22/, wurden die Behérden und so.ris'l'iijeﬁ Tr_é'i'g.er éffentlicher Belange,deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, zur Steflungnahme iiber den Planentwurf aufgefordert. Sie wurden von der offentichen Auslagun% unterrichtet.

.

Ber Hlirgermieter

Blankenburg (Harz), den
w908 2042.

X ‘
: (B Th = T 3 .
5.Zur Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden rgem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden diese mit Schreiben vom .24, 7. (/] iiber den

Planentwurf unterrichtet und zur Auerung aufgefo artaufgefordf_rj;_‘h
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6.Der Entwurf des Bebauungsplanes "Baugebiet Bohiweg", OT Cattenstedt und die Begiindung haben in der Zeit vom 6.7, 2.047] bis
elnscnlieflich.47%.«.. 2271, Offentlich aus ela%n. Der Ort und die Dauer der Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind und die Hinweise ?em. § 13aAbs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs, 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 2 BauGB, wurden am 22..2.,.26 4., ortsiiblich Tm Amisblatt der Stadt Blankenburg (Harz) bekannt gemacht.
P B L
P | 1 »

‘ ﬁ:“"‘g e /. ! ..‘.L/"... ! O
, o f‘ﬁ - Der Bilrgermefsier

(5.0 \
—

"-“-;.i—_wii

7.Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am .<€...2..¢/2.. die fristgemé® abgegebenen Stellungnahmen geprift, Das Ergebnis
iatmilSchreibenvom..&..EfnZ.Qﬁer(...m eteiit worden. ‘__ ..ge e ¥ o "
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Der Blirgermeister
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8.Der Sadtrat der Stadt Blankenburg (Harzmat am 2R 2. den Bebauungsplan "Baugebiet Bohlweg', OT Cattenstedt, bestehend aus
der Panzeichnung (Teil A) und den textlichen festsetzungen (Tell B) gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
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9.Die Stzung Gber den Bebauungsplan "Baugebiet Bohiweg” wird hiemit ausgefertigt,
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10. Der Stzungjsbeschluss liber den Bebauungsplan "Baugebiet Bohh?eg"f OT Cattenstedt und die Stelle, bei der dieser dauerhaft wihrend
 der Dinststunden eingesehen werden kann und bei der iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind 8m .................... durch Verfent-
lichun im Amisblatt der Stadt Blankenburg (Harz) ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen worden, dass mit Veroffentlichung die
Salzug in Kraft tritt, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Méngeln
der Alvagung, von Entschadigungsanspriichen und auf die Rec_nlsiolggw-@ 215 (2) BauGB) hingewiesen worden.
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1. Innerhib von einem Jahr wrde keine sctrifiche Verletzung der Vorschiften gema® § 215 Abs. 1 BauGB geltend gemacht,
Blanknburg (Harz), den
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Der Biirgermeister

| Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1!- Weg , Abgrenzung private Wegefldche § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

| Planzeichen der Kartengrundiage (auszugsweise)

Nichtdffentliches Gebaude

] Flurstiicksgrenze

% Flurstiicksnummer

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBL | S, 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011

(BGBI. | S. 619) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Blankenburg
(Harz) vom ...........c............. die Satzung {iber den Bebauungsplan "Baugebiet Bohiweg",
OT Cattenstedt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B) erlassen. Die dazugehdrige Begriindung wird gebilligt.

Satzung

der Stadt Blankenburg (Harz)
~ zum Bebauungsplan
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"Baugebiet Bohlweg"
OT Cattenstedt

Plangebiet; Stadt Blankenburg (Harz), OT Cattenstedt

Gemarkung Cattenstedt, Flur 4

P‘anung: Portner Architekten
Welfenstr. 14

38889 Blankenburg
Tel. 03944 /3639-90

info@poertner-architekten.de
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Planinhalt: Teil A - Planzeichnung M 1:500

Teil B - Textliche Erlauterungen

(die Begriindung liegt dem Plan an)

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes
flir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
vom 15.07.2011, AZ VermGeo-A3-6014316/11

Kartengrundlage:

Bearbeitungsstand: ~ 31.01.2012

H/B = 570.0/ 850.0 (0.48m?)
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