Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind nach § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fir sportliche Zwecke nicht
zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung vorgesehenen Ausnahmen wer-
den, abgesehen von Nr. 1 - Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie
Nr. 3 -Anlagen fir Verwaltungen, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sicht- und Windschutzblenden " sind
nur bis zu einer Héhe von 1,80 m und
einer Gesamtlange von 10,00 m je
Baugrundstick 2ulasssig. Sie missen
van Offentlichen Verkehrs- und Grin-
flachen einen Mindestabstand von
3,00 m halten. Er kann auf 1,50 m
verringert werden, wenn auf der Ab-
standsfldche zur Grundsticksgrenze
eine mindestens 1,50 m hohe Bepflan-
zung erfolgt.

Begriinung

Innerhalb der Offentlichen Verkehrs-
flache des Bebauungspianes ist pro 3
Parkplatze mindestens ein groBkroni-
ger Baum zu pflanzen und dauerhaft
zu pllegen. ;

Die Entstehung von Ruderalvegetation
auf offentlichen Flachen, insbesondere
im Saumbereich und Fugenbereich
von Verkehrsflachen ist zu fordern.

Auf Privatgrundsticken ist je 100 Qua-
dratmeter Grundstocksflache ein aus
der Pflanzliste (Anhang) zu entneh-
mender Baum bzw. hochstammiger
Obstbaum zu pHlanzen.

Die Gehdlze sind dauerhatt zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Uber BaumgroBen und Standorte Ist
im Baugenehmigungsverfahren zu ent-
scheiden.

Nadelgeholze sind nur als Solitarpflan-
zungen zulassig. Hecken und Reihen-
pflanzungen sind unzuldssig.

Offentliche Flachen, die gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft vorgesehen sind, sollen unter
Einbeziehung von Fachbeh&rden mit
standorntgerechten Baumen und Strau-
chern in geeigneter Struktur bepllanzt
werden. Die Flache ist auf Dauer zu
pflegen und bei Abgang von Pflanzen
sind diese zu ersetzen.
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Im Gehungsbereich sind Freiflachen |
dauerhaft zu begrinen soweit sig '

nicht fir Wege, Kinderspielplatzs,
Mdalibehalter sowie Terrassen erforder-
lich sind. AuBenwande von Garagen
sind zu mindestens 50 % durch ge-
eignete Pflanzen zu begrinen.

Terrassenflachen sind im Baugebiet

auf 15,00 gm je Gebaude begrenzt.

Sonstige Festsetzungen
Stellplatze und Garagen

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind Stellplatze, Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen sowie Wege
auf Baugrundsticken so herzustellen,
daB Niederschlagswasser auf dem
Baugrundstiick versickern kann.

. Versiegelte -Oberflaichen sind mit <i

nem mindestens 30%igen Fugenanteil
herzustellen.

Oftentliche Verkehrsflachen

StraBenbegleitende FuBwege sind zu
pflastern, wobei der Fugenanteil so
gro wie mdqglich gehalten werden
soll.

Sonstige FuBwege sind mit einer was-
sergebundenen Oberflache herzustel-
len.

StraBenbegleitende Seitenbereiche,
die dem Parken dienen, sind zu pfia-
stern. Der Fugenas.eil solite minde-
stens. 30 % betragen und durchgront
wertien,

Andere Seitenberziche sind dauerhaft
zu begrinen

Hohenlage bauticher Anlagen

Im Geltungsbsreich des Bebauungs-
planes darf die Oberkante des Erdge-
schoBfuBbodens - OKEF - bei ebenem
Gelande nicht hdher als 0,60 m Gber
dem Bezugspunkt liegen. Der Bezugs-
punkt ist die endgiiige Hohe der
offentlichen Verkehrsflache, die der
Gebaudevorderseite direkt zugeordnet
ist.

Bei einem Gelandegetalle oder -an-
stieg ist der Bezugspunkt um das MaB
des natdrlichen Gefalles bzw. der
Steigung zu verandern.

Hinwelse

Der Geltungsbereich wird von einem
archaologischen Bodendenkmal er-
faBt. Es ist mit Erdfunden zu rechnen,
wobel § 9 (3) und § 14 (2, 3) Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt zu bertcksichtigen sind.

Die Aussagen des Grunordnungspla-
nes (GOP) zum B-Plan *Meeresstieg I*
sind zu beachten. '

Bebauungsvorschriften

a)

b)

Geltungsbereich

Die Bebauungsvorschrift gilt {Gr den
nebenstehend dargesteliten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Mee-
renstieg .

Dacher
Dachform

Im gesamten Geltungsbereich sind
nur Gebaude mit Satteldachern oder
Krippelwalmdachern zulassig.

Far Garagen, Gerate- und Gewachs-
hauser kdnnen auch Flachdacher oder
Pultdacher zugelassen werden, die
eine Mindestneigung von 15° aufweis-
en modssen., Begrinte Dachformen
bleiben davon ausgenommen.

Satteldach im Sinne dieser Festset-
zungen ist ein Dach, das von zwei
Dachflachen mit gleicher Dachnei-
gung, gemeinsamen horizontalen First
und senkrechten Giebelfachen gebil-
det wird,

Krippelwalm ist das als geneigte
Dachflache ausgebildete Dreieck der
oberen Giebelflache. Die Hohe des
Krappelwalims darf, vom First aus ge-
messen, maximal 1/3 der Hohe zwi-
schen Traufe und First betragen. Der
Krippelwalm iIst an beiden Giebeln
gleich auszubiiden.

Dachneigung

Im Geltungsbereich darf die Neigung
der Satteldachflachen nur > 27° (Alt-
grad) gegendber der Horizontalen
betragen.

Richtung der Dacher

Als Richtung der Dacher (Firstrich-
tung) gilt die im Bebauungsplan fest-
gesetzte Stellung (Hauptrichtung) der
baulichen Anlagen.

Von dieser Richtung ausgenommen
sind die Dacher Gber Baukdrpern, die
dem Hauptgebaude untergeordnet
sind.

Hohen von Traufen und Firsten

Die Hohen von Traufen und Firsten
werden Gber der Oberkante Erdge-
schoB FuBboden gemessen.

Hoéhe von Traufen

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist
die Schnittlinie der AuBenflachen von
AuBenwand und Dach.

Die Hohe der Traufe darf in dem Ge-
biet WA | hachstens 6,50 m betragen.
In dem Gebiet W Il darf die Traufhd-
he héchstens 3,50 i betragen.

Ausnahmsweisa darf die Trauththe in
den Gebieten auf einer | Ange von
maximal 1/3 der Traufenlaiwje einer
Gebéaudeseite um 1,50 m Obeischrit-
ten werden.

Hdéhen der Firste

Die Hdhen der Firste im Gebiet WA |
darf hochstens 12,00 m betragen.

Im Gebiet WA Il darf die

Firsthohe hichstens 9,00 m betragen.

Dachgauben

Die Lange einer Dachgaube darf maxi-
mal 4,00 m betragen.

Die Gesamtlange aller Dachgauben
dart maximal 1/2 der Traufenlange der
dazugehdrigen Dachflache betragen.

Die Gauben missen vom Ortgang
mindestens 2,00 m und vom First
mindestens 1,00 m Abstand halten,

Dachflachentenster und Solaranlagen

Die Gesamtflache von Dachflachenfen-
stemn darf 25 % der dazugehoOrigen
Dachflache nicht Oberschreiten.
Die Gesamtflache von Solaraniagen
darf 50 % der dazugehdrigen Dach-
flache nicht Gberschreiten.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Material und Farbe

Fir die geneigten Dacher sind nur
Dachpfannen mit roten bis rotbraunen
Farbtdnen zulassig.

Dies gilt dort nicht, wo die Dachfla-
chen als Solaranlage ausgebildet wer-
den.
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AuBenwinde

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind far die AuBenwande Mate-
rialien mit roten, weiBen oder hellgrau-
en Farbtdnen zu verwenden.

Das Material Holz ist von den Festset-
zungen ausgenommen, wenn dessen
Flache nicht mehr als 1/3 der zugehd-
rigen AuBenwandflache betragt.
Giebelflachen kdnnen Behange aus
Naturschiefer oder dem Dacheindek-
kungsmaterial erhalten.

Elnfriedungen

Einfriedungen sind nur wie folgt zulas-
sig:

als Hecke oder als Hecke in Verbin-
dung mit einem Maschendrahtzaun.
Der Maschendrahtzaun muB innerhalb
der Hecke auf der von einer StraBen-
verkehrsflache oder einer dffentlichen
Grunflache abgewandten Seite der
Hecke errichtet werden. Die Hdhe des
Maschendrahtzaunes darf maximal
1,20 betragen.

Als Holzstaketzaune in natarlichen
Farbtdnen.

Die H6he darf maximal 1,20 m betra-
gen.

Sicht- und Windschutzanlagen

Bauliche Sicht- und Windschutzanla-
gen durfen nur aus dem Material und
in der Farbe der von auBen sichtbaren
Flache der AuBenwande der Gebiude
oder aus Holz ausgefGhrt werden. lhre
Hoéhe darf maximal 1,80 m betragen.

Parabolantennen

Parabolantennen sind nur unterhalb
von Traufhdhen zulassig. Der Farbton
der Parabolantenne muB dem Farbton
der dahinterliegenden AuBenwand ent-
sprechen.

Ordnungswldrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer als Bau-
herr, Entwurtsverfasser oder Unter-
nehmer vorsetzlich oder fahridssig
eine BaumaBnahme durchfuhrt oder
durchfGhren 1aBt, die nicht den Anfor-
derungen dieser Bebauungsvorschrift
entspricht.

Anhang

Pilanzliste:

Baume: Straucher:
Bergahorn Berberitze
Buche Bergjohannisbeere
Eibe Bluthartriegel -
tlsbeere Rote Heckenkirsche
Esche Hundsrose
Feldahorn Feldrose
Hainbuche Kreuzdorn
Mehibeere Ohrweide
Sandbirke Salweide
Sommerlinde Pfaffenhitchen
Spitzahorn Roter Holunder
Stieleiche Schiehe
Traubeneiche  Schneeball
Eberesche WeiBdorn
Vogelkirsche ~ Hasel
WeiBtanne Gemeinde Eibe
Wildapfel Kornelkirsche
Wildbirne

Winterlinde

FoBkastanie



