Teil A Texteil

1. Begriindung zum Vorhaben-u. Erschliefungsplan
“Palettenban Koch Derenburg”

Gemarkung  Derenburg
Flur: I8
Flurstitck: 4671, 504/42 vw 4871 1w

Fur dieses Grundstiick wird nachstehender Vorhaben- u. ErschlieBunesplan aulgestelll Mt dem Be-
schiull des Stadtrates der Stadt Derenburg und der Genehmizung der hoheren Bauaufsichtshehorde

der Satzung, des VE-Planes wird die planungsreehtliche Zulassighen des Vorhab bschliefiend
geregelt,
Der vorg Standort befindet sich auf einer, im Flack gsplan der Stadt Derenburg als
G begebiet 111 ausgewn Flache (Aniage 0).
- Dier gepl Betneb befindet sich un Verknupluneshereich direkt an einer Landessiralie

1. Ordnung. i
- Die néchste Wohnbebauung innerhalb der Ortslage befindet sich ca 400 m vom Standornt emferm
-Die ¥ fur die Erschliefune sind gepeben (Bestativung des Strallenbavsamies sowic

der Ver- und Em\mgcr cind Bestandieil des VE. I‘Imws]

Dhie #ur Planung anstehende Flache in Gritlie von ca 5 940 m? st i FN-Plan der Stad) Derenbuing

vorm September 1297 als Gewerbeflache germn § 8 BauNVO auspewiosen

Der Investor fir das Baugebiet ist heml die Baumalnahme zugig und schnell mnerhalb emes Jahres
il

nach Eneliung der Baugenehmig £

Dhe ErschhieBung w-er seitens der Stadt Dm.-nburg planungsrechifich eingelestel und koordinien

Die verkehs hhieBung wird in Absti g mit dem Stralenb Halk it durch
die Stadt Derenburg realisiert. Hlerdurch wird im bmd:tselngen Interesse die Sicherung von 9
Arbeitspl und ein ller Arbeitsplatzzuwachs am Standort Derenburg zugesichert

Folgende Pi gszicle werden bi;

- Das Gebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Derenburg, d b, der Zielsetzong des
Flachenmutzungsplanes, in diesem Gebiet Gewerbebauflachen durch Investoren zu belegen.
ward damit entsprochen.

- Esliegt eme ielle Verkehrsanbindung vor

- Mit diesem Bauvorhaben werden 9 Voll- und Teilzeitarbeitsplatze am S1andort gesichert

- Die stadiebauliche Grundlinie orientiert sich, wie das ErschlieBungskonzepl. an den naturlichen
ortlichen Gegebenheilen und den im FN-Plan vorgegebenen Planungszielen

- Dhe gesamte Anlage hat sich an den ortspragenden Charal P
Diesbezuglich sind die Ziele des Grunardnungspl strikt einzubhal

= Der Wohmmgshan ender mit der | trlebener Stralie. d b die Beeintrachieane duceh evtl
Fmmissionen udel bewen cum Standori ca 0m entlernt,

- Dachziegel sind in rotem Farbion 7u verwenden

- Due Erschliefung bzw verkehrseeitipe ErschlieBung erfolet tber dic Wernigerader Strafie
tsiehe Bestitivuny des Straffenbavanites Halberstadt in der Anlage )
- Dne Ver- und Entsorsung des Grundstucks ist durch die \ercanunuslraLel abgesichert undim
Leitunesplan zur \er- und Emsorgune darwestelll { Anlagen b 3 8 und 10)
Dic Anschlufidetails sind mit den V ersorgungsttagern direkt abzusnmmer:

[

Erinterung zur Satzung des Vorhaben-n, Erschiielungsplanes
“Paiettenbau Koeh Derenburg”

2.1, Der Geinmpshereich wmtafin das Flursiack 4601 der Fiur 18 ¢ 30w em Teilstuch aes
Flurstncks 304 42 mit e 600 09 fin die vorlaufige und die endenhize thnotenpunkir /s
fahn des Gewerbegebietes 11 und ca 90w als Teilsteek aus dem Flurstuck 45 1 e dis
Knoenpunkiaushau (siehe Werzu auch beiliegenden Lageplan “Geltungsbereich ™ |

Es wird beurenz im

Sorden durch den Rothebach

Uslen tdurch Lawerplatzgelande der Bau GmbH Sordharz Derenbiew
Sudern dureh die Wernigerader Stalle

Westen durch deizein landwirtschafihch genimzie Ackerflachen der Aprar

presdukiin penessenschail Derenbuone

2.2, Zulissigheit des Vorhahens Fristsetzung [

Die Stadt Derenburg bestatigt denyvom V', orhabenlmner Palénenbau Koch und dem Bauans der
Verwal inschafi Derenburg den fur den Gr'hunusberew.h dieser Satzung vorgeleaten
\'orhaben- und ErschlieBungsplan (15/97 als planur@srethli:thr.({:mndl-agc fur die Emclmnm des
Vorhabens des Invesiors

Prer Vorhaben- und ErschlieBungsplan st mregnen:r Bestandieil der Satzung

(¥
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Ihe Siadi Derentuire st m der Laze. die s onfand e erkebrserschbeBuse fur @as Vorbab o

mmerhalb eines | 2 Jahres nach Inkratiireten der ‘salnul& durchazululiren (siche ierzu 2

Anlage o) |

Drer b estor als Vorhabentrager ist bereit und in du [ ave. das Vorhabén innerhalb cine | fist von
| dahe nach Inkiathireten der Saizung dichzufithren

2.3. Erschliefungsmalinahmen

1 Dhe fur die geplanten Vorhaben am Standont erforderlichen ErschiieBungsmalinahmen smd
Bestandieil des Vorhaben- und I'rschlle&.m;_splms und dieser Satzung Sie sind dargestelit in

koordinicnen | eitungs- u FrachheBunzeplanen, Anjiee |
und im |
Plan Verkehrserschiiel Regel chnitt. Anlage &

§

Lo . " ; {
Die Pline enthatien die ErseblicBune der Fliche undidie Anse thJipqu—IL dun \uliumwlllu’lum
Der Aufbau der inneren Erschliefiuny zeist B il der B

2. Verkehrsanlagen |
Zulahn von Wermgeroder Sirafie (siehe hierzu Besi ung des Sirallenbavanies Halberstadl in
der Anlage 6). In Anlage 6 ist ebenfalls der sofortige) Zugriff aul die benotigten Flachen fiir den
Ausbau der provisorischen Zufahn sowie die Bestiti|. sung des Tenksiellenpachiers fur die Liber-

fahnsgenehmigung auf seinem Privatgrundstiick (Fol iderung des StraBenbauamtes Halbersiadi)
nachgewiesen

3. Abwasserentsorging
sieh_e Anlagen | und 10 fir Schmutzwasser und Anla-en 3 und 8 fiir Regenwasser mit dem be-
stétigten Lageplan fur Schmutzwasser

4. Trinkwasser

siche Anlage | mit dem bestitigten Lageplan \
5. Elekrra

siche Anlage | mit dem bestatigten Lageplan i

1

6. Erdgas Warmeversorgung

siehe Anlage | mit dem bestatigten |ageplan
7. Teiekom

|
siche Anlage | !
|

2.4. Art der baulichen Nutzung |

Im Geltungsbereich der Satzung ist in L"berem:nmnmnu mit der Festsctzung des Standortes
als Gewerbegebiet die Errichtung des Vorhabens zuiassug

Investor fur den Meubau ecines Betrichsgebaudes mill Nebenraumen PEW -Sieliplatzen. Aufien-
und Grunanlagen, Einfriedung sowie der verkehrstechnischen Erschiiefuni ist:

Paietrenbau Heinz Kock
Schlofstr 28
38895 Derenburg

2.5 MsD der baulichen Nutzung

Dras MaB der baulichen Mutrung (§ 2. Ahs | Nr | BauGR) st wie folyt durch die in ciesem
Vorhaben- u Enchichungspian elm:elragene Zahl der Vollgeschosse, die Grundfiachenzahl und die
GeschoBfisct hi als Hochsigrenze festg Die einzeinen Festsetzungen betragen

GRZ = 0.5 GFZ =08 Traufhohe =& m

ie Festlegungen pelten auch fir spatere Ernen een aut dem G dsturch

2.6. Bauw eise

I Creliineshereie
Hherinn st div anfese JL\!\|IIIII5 \IL-. Labauas

1dee pnrsr echemd dzs fng

2.7, Uherbanbare Grundstiicke

Ciehnde durlien nus mnerhalb der i V=P qispen @senen Bauge = cen etnchies warde

2.8, Verkehrsflichen

I Die Grundstuckszufahmen sind prechend des b cten Laverlanes und des dazuechiongen
Schreibens des StraBenbavamies Halherstadt - Anlags & - darvesielly
e v erkehrserschbiefmpg ward nerhalk salben faF e durel Frecchang o
sulautiven Zutabn gesicheit Dier | adaescn eioie: =8 3] 12 1=

dewonach

S s Ansee Ty

2 Die prvaten \erkehrsfachen und Parkplatze sind im Bauantrag - Anlage 5 - dasgestell
¥ Mg Oberfachengestaliony der \Verhoehe <o ben is) 4 Haivade owellive: Vinktion
werech wird omeltyerirauhiol il meis o Ras e eisiess S sl

2.9, Banbeschreibung

Die Baubeschreibung isi dem F ¢ in der Anlage 3 zu eninchmen

2.10. Genehmignngsverfahren

Nachfolgende Antiage zur Erlaubnis. Zusu ¢ und Genehmigung sind vom lnvestor einzurei-
chen

I Bauanag, Austimmung der St Deens e e o Anlge 5

2 Amrag auf Genehnmgung der Bemessung Gestaliung wnd Bemnes «an Abw asseranlager sowte |

Einlenung in das offentliche Motz

Antragve sur Ver- und Entsorgung des b oraabens

.

Abschiul emer % eremnbarume mi der Stade Derenburg uber die |k steliing ung Noizurs Jder Er-
schlicfungsanlagen (m notanellen Kaulerirae Siadt Derenbure hooch hereits sereeeit

2.11. Einfriedungen

Die Einfriedung des Grundstucks. Flur |8 Fiurstuck 4o/1. erfolgt durch einen Merallperzaun
Maschendrahtzaun bis 2.0 m Hobe odernmd durch lebende Einfnedung

Lebende Einfriedungen sind durch standongerechte Holzanen herzusiellen (siehe Grunordnungsplan.
Antage 4}

112, Grinordnung

Der Grunordnungspian mit seinen textlichen Festsetzunzen ist Bestancion dieser Saizung (Aniage 41

113, Loschwasserberenstellung

Die  Loschwasserberensteliung  erfolut  entsprechene  der  Abs
Rettungswesen, Brand- und Ratastrophensenaiz - SO N poeyeende
Ermehrung sines Loschwasserbrunnens weschien (siche tuisizu sich -

symune mil dem Ame i
ramibschurs - und wied duren
fiape )

214, Inkraftireten
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[diese Satzune min integnenem VE-Plan 1
die hohere Verwaliuneshenorde ( Regierunus:




