TEIL B . TEILC

Textliche Festsetzungen Vorhaben

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 B y
Ve SR a'f’ sien NS et ealb) 1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu dessen Durchflihrung sich der

| Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat.

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaik" gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO. Das Plangebiet

wird als "Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) festgesetzt. (Photovoltaikmodule, 2. Eine archaologische Baubegleitung ist durchzufUljren. Die Qurchf[‘thung der archaoclogischen Baubegleitung ist
Nebengebaude wie Trafostationen, Wechselrichterstationen, Fundamente). Andere Zweckbestimmungen sind | mindestens drei Wochen vor der Aufnahme der Tiefbauarbeiten mit der unteren Denkmalschutzbehdrde des
unzulassig. ! Landkreises Harz oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt abzustimmen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-19 BauNVO) 3. Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet (TWSG).

' 4. Die Bestimmungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrd_enden Stoffen (\{Awsl LSA vom

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird -bezogen auf das Kemngebiet SO sowie Wegeflachen- mit 0,6 (§16, 17 | 28. Marz 2006, GVBI. LSA S. 183) sind bei entsprechender Verwendung (z.B. Errichtung und Betrieb einer
BauNVO) festgesetzt. _ Trafostation) oder Lagerung, z.B. von Trafoélen, zu beachten.

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22-23 BauNVO) . 5. Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in der Datei schadlicher

Bodenveranderungen und Altlasten (sog. Altiastenkataster) nach derzeitigem Kenntnisstand (Oktober 2011) keine
altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten sowie schédliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen

MaRgebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen (innere . bekannt.
nzahl der Siraucharten renze zwisch nd den Flach m Schutz, zur Pfl d zur Entwi N ft | o _ * Y
10 x Pflanzschema TF4 (ca, 530 m2) ~ Anzan! der Strauchant _ g 9 AbsszNcr zrésa?]#d b BauGB) s S e etV e - 6. Soliten Anhaltspunkte fur Kontaminationen bzw. organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) des Bodens
Raster / Gesamt e | vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehrde des Landkreises Harz (Adresse: Friedrich-Ebert-Str. 42 in 38820
5 [ 50 Prunus spinoga - Schlehe Griinordnerische textliche Festsetzungen J: Halberstadt, Tel.; 0 39 41/59 70- 77 65 bzw. -7760) unverziglich zu informieren,
. AT R S 6 1 80 (§8) Rosacorymbifera - Heckenrose : ' 7. Bei entsorgungsrelevanten Belastungen im Plangebiet sind weitergehende Mafinahmen in abfalltechnischen
15 15, e + 80 @ Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball 4. Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) | O e 2 WA WG it derstandlgey Aelalsshtrdpiziiges
Pl A G | lelibane S Lo b GRS Fte et ksrkiiseha -' . 8. Die bei den Riickbauarbeiten anfallenden Abbruchmaterialien sind unter Bezug auf die AVV einer jeweiligen
!?F f ® ® ® : Teilfische 3: i Abfalischliisselnummer zuzuordnen. Die Entsorgungswege jeder einzelnen Abfallart sind vor Riickbaubeginn der
= g ) . £ ’ ‘ . 7 si4 5 .
a: :_ Lome e PR PR wl g A : Die Teilflache 3 dient als 3 m breiter Bepflanzungsstreifen zur ostseitigen Eingriinung der Anlage. Hier erfolgen _! lérattesgern lﬁ,bfzgﬁﬁ,h?fﬁnﬂgtfﬁg"fﬁf 3;%#?3;22;%;?2lricar::gﬁzzlig::mer v &y vl
i R s e G abschnittsweise auf einer Fléche von rd. 600 m? Neuanpflanzungen standortheimischer Straucher geman gung g '
3| 2 © = © ? @ : ) Rastar 1 Gesamt | Artenliste. Die Pflanzabsténde der 3-reihigen Heckenpflanzung betragen 1,00 x 1,00 m. Es sind insgesamt 600 | 9. Eine Verwertung anfallender Bauschuttabfélle im Zuge des landlichen Wegebaus hat nach den Bestimmungen der
E s | ’ e AdsT BAREESIIE JBETARN O Stréucher gema( Detal ,Pflanzschema TF 3" zu setzen. Die Pflanzen sind bei Abgang artgleich zu ersetzen. 1 ‘ LAGA-Mitteilung M 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfalien -
o [ Teilfldche 4: | Technische Regeln" i.d.F. vom 6. November 2003 i.V.m. der LAGA-Mitteilung M 20 i.d.F. vom 6. November 1997
-y 0.0p uerocus etr 3 raubeneiche " M : . . 3 . ' . - e - e - '. Lot 3 PO i ’ j i i i i
- i el e Sherlisaeiess s Trayhenelehs ; e ! Die Teilflache 4 dient als 5 m breiter Bepflanzungsstreifen zur nordseitigen Eingriinung der Anlage. Hiet erfolgen .Zr:;gf:g'r? 4\:’$rda;$n; gE”;]_iag A?I’?nrittse?lﬂi%hh‘jlttggfiﬂelv;ﬁdg?umnte;rsueciﬁ:%itr)ri':i:?lgeg!titsoeffeunrﬁpé?sggrc‘j%?c?]rein
‘ 1/ 1o @ Tilia cordata - Winterlinde abschnittsweise auf einer Flache von rd. 530 m? Neuanpflanzungen standortheimischer GroRgehéize und i, Aot ' At i : TEF ¥
: i j . L 5 : . hierfur zugelassenes Ingenieurbliro zu untersuchen, Die Analytik ist der unteren Abfalloehérde 14 Tage vor den
Straucher gemaf Artenliste. Die Pflanzabstande der 4-reihigen Anpflanzung betragen 1,50 x 1,00 m. Es sind ! eplanten EinbaumaRnahmen zur Priifung vorzulegen
5 1+ 50 _ insgesamt 50 Stick Baume und 210 Straucher gemaR Detail ,Pflanzschema TF 4“ zu setzen. Die Pflanzen g il

sind bei Abgang artgleich zu ersetzen. | 10. Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier z.B. StraRenaufbruch oder Betonbruch mit

Teilfldche 7: ; schadlichen Verunreinigungen, sind diese Abfélle vorerst getrennt von den anderen mineralischen Abfallen zu

Die Teilflache 7 dient der Errichtung der Photovoltaikanlage. Begriinbare und nicht von Wartungswegen sowie erfassen und iner getrennten, ordnungsgematen Entsorgung zuzuflihren. Der Entsorgungsweg lst der unteren

2 ; : : i ; Abfallbehdrde ebenfalls vor der ersten Entsorgung unter Benennung der Entsorgungsaniage und Entsorgernummer
Altversiegelung betroffene und Uiberregnete R4ume zwischen den Solarmodulen sind mit einer krautreichen i sowie der Entsorgungsnachweisnummer anzuzeigen,

Rasenansaatmischung aus dem Herkunftsgebiet 3 (Mitteldeutsche Trockenregion) zu begriinen.

. ’ e i i .  11. Eine Zwischenlagerung von Abfallen auf dem Grundstiick ist nur bis zum Vorhandensein einer fir den Transport
5. Bindungen fr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 ; o f P
Abs. 1 Nr. 25b BauGB) logistisch notwendigen Menge zuldssig.

~ 12. Die Nachweise tiber die ordnungsgemaRe Entsorgung aller angefallenen Abfalle, hier Ubernahme- oder
Teilfléche 1: 5 Begleitscheine, Liefer- oder Wiegescheine, Rechnungen, sind der unteren Abfallbehérde mit Beendigung der

Die Teilfidche 1 stellt sich als flachige Altholzstruktur dar und ist als geschiitztes Biotop gemaR § 22 NatSchG | Ruckbaumalnahmen in Kople vorzulegen.
LSA ausgewiesen. Diese Flache bleibt vom Ausbauvorhaben unbertihrt, wird im Bestand gesichert und |

unterliegt (auch) zukinftig einer ordnungsgeméaRen Waldoewirtschaftung. ! 13. Der Beginn und die Beendigung der Riickbauarbeiten ist der unteren Abfallbehérde anzuzeigen.

Teilfiiche 2: 14. GemaR § 3 Abs. 6 Kr'W-/AbfG ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinbarungen Abfallbesitzer. Die

T . : ; Verantwortung Uber die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung und Nachweisfiihrung (ber die Entsorgung der Abfalle
Der bestehende Altholzstreifen in Teilflache 2 ist ebenfalls im Bestand zu sichern. obliegt daher bis zur endgiltigen Entsorgung dem Bauherm.

Teilflache 3:
Die Teilflache 3 dient als 3 m breiter Bepflanzungsstreifen zur ostseitigen Eingrlinung der Anlage. Bereits

bestehende standortheimische Bepflanzungen sind auf einer Flache von rd. 420 m? zu erhalten, standortfremde
Geholze sind zur Férderung einheimischer punktuell zu entnehmen.

15. Die bei den Baumalnahmen anfallenden Abfallarten (z.B. Erde und Steine, StraBenaufbruch, Betonbruch usw.)
sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Um eine méglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese
nicht zu vermischen, sondern getrennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Teilfiiche 4: i 16. Ein anfallendes Abfallgemisch ist einer zugelassenen Bauabfallsortieranlage zuzufiihren.

Die Teilflache 4 dient als 5 m breiter Bepflanzungsstreifen zur nordseitigen Eingriinung der Anlage. Bereits
bestehende standortheimische Bepflanzungen sind auf einer Fl&che von rd. 390 m? zu erhalten, standortfremde |‘
Geholze sind zur Férderung einheimischer sukzessive zu entnehmen (vorrangig Eschenahorn). Neue :
Leitgehdize sind in Gruppen zu etablieren (Feldahorn, Winterlinde, Traubeneiche).

17. Bei der Entsorgung aller anfallenden geféhrlichen Abfalle (z.B. Boden und Steine mit schadlichen
Verunreinigungen) und nichtgefahrlichen Abfallen (Betonbruch, Erde und Steine) sind die Bestimmungen der
NachwV einzuhalten. Hiernach ist die ordnungsgeméaRe Entsorgung aller anfallenden Abfélle mittels Belegen zu
dokumentieren. Die Entsorgung der geféhrlichen Abfélle erfolgt anhand von Ubernahme- und Begleitscheinen. Der

Teilflsche 5. ' Nachweis der nichtgefahrlichen Abfalle erfolgt anhand ven Wiege-, Lieferscheinen oder Rechnungen. V.g.
?0 x Pflanzschema TF3 (ca. 600 m?) Anzahl der Straucharten Die Teilflache 5 dient als 5 m _breiter Ubergapg.sstreifen zur {L\usbil_dung ein_t_as Waldmantels zum westseitig :gglljlgzﬁéllgcr};ﬁ.Entsorgungsnachwelse sind entsprechend den geseizlichen Vorgaben 3 Jahre im Abfallregister
; gelegenen Park der Schlossvilla. Standortheimische Arten sind bei der zukiinftigen Pflege zu férdern. Zur
g A AR Vermeidung weiterer Beschattungseinflisse, kann der - in dem 5m-Streifen auflaufende - Bewuchs alle 6 Jahre

18. Der Fund von Kampfmitteln oder der hinreichende Verdacht ist umgehend dem Landkreis Harz, Amt fiir Brand-
und Katastrophenschutz, bzw. der Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder der nachstgelegenen
Polizeidienststelle anzuzeigen.

auf Stock gesetzt werden (FlachengréRe: rd. 1.040 m?).

Wildschutzzaun -] ! 120 Prunus spinosa - Schlehe

{ggfls. 1 Seite dber stationfire Zaunanlage)
B o 180 Rosa corymbifera - Heckenrose i ) ! :
50,3050.50, 19. Die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Str. 42, 38820 Halberstadt, ist tiber den Beginn der

8 el Viburnum oputus - Gemeiner Schneebell . : ; ; ; : __ Vorhaben schriftlich (oder Uber Fax: 03941/69 99 24) zu informieren, damit die Einsatzleitstelle tiber die Vorhaben
Die festgesetzten Bepflanzungs- und Entwicklungsmainahmen sind spétestens in der 2. Pflanzperiode nach Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen fir den Rettungsdienst und die Feuerwehren geplant oder die weitere

Lonicera xylaosteum - Rote Heckenkirsche I Fertigstellung der Anlagen auszufiihren. Befahrbarkeit der Stralen beachtet werden kénnen

(=]

®®

6. Zeitpunkt der Pflanzungen
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R eevesveed e B g fo AriEhlste | 20. Die anfallenden Oberflachenwasser werden tiber die Flsiche direkt vor Ort versickert, Der Nachweis wurde im

| w0 | : \ Rahmen eines Versickerungsgutachtens erbracht.
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Die Anpflanzungen sind mit folgenden Arten auszufiihren:

21. Anschlussméglichkeit aufgrund der Netzvertraglichkeitsstudie in der HospitalstraRe.

Baume: ,
Acer campestre - Feldahorn |
Quercus petraea - Traubeneiche l
Tilia cordata - Winterlinde '

22. Das Einvernehmen des zustandigen StraBenbaulasttragers fir zeitnahe Kabelverlegungen im 6ffentlichen
Verkehrsflachenbereich wird direkt auf Antrag des stromversorgungspflichtigen Unternehmens (E.ON-Avacon AG)
mit dem Landesbetrieb Bau hergestellt.

Stréucher:

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa corymbifera - Heckenrose

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Begrlinung:
Leguminosen- bzw. krautreiche Ansaatmischung aus dem Herkunftsgebiet 3 (Mitteldeutsche
Trockengebietsregion) fiir basisch betonte Schotterflachen

8. MaRnahmen fiir den speziellen Artenschutz

Flr den Verlust an potenziellen Tages- und Sommerquartieren fiir Flederméuse im zukinftigen Kerngebiet (SO
Photovoltaik) ist im Siiden des Plangebietes ein Fledermausquartier aus dem vorh. Altgebaudebestand
bautechnisch herzurichten, Ein dauerhaftes Betretungsrecht fiir Sachverstandige ist bei einer
Gesamteinzdunung des Grundstiicks zu vereinbaren.

9. RuckbaumaRnahmen (Ausgleichsmalnahme gem. § 9 (1a) BauGB)

Alle - im Kerngebiet SO - vorhandenen Altgebaude sind zu brechen, zu zerkleinern und fachgerecht zu
entsorgen bzw. weiter zu verwenden. Voraussetzung ist das Erbringen eines Unbedenklichkeitsnachweises auf
Basis einer Deklarationsanalyse entsprechend der LAGA- Mitteilung M 20.

Vorhandene Fldchenversiegelungen (Hofbefestigungen, Gebsudegriindungen) werden punktuell zur Errichtung
der Tragergestelle perforiert. Die Weiterverwendung der Recyclingbaustoffe fur Auf- und Anschittungen
(Fledermausquartier, Gelanderegulierungen) ist nicht statthaft.

10. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Zaunanlagen bis zu einer H8he von max. 2,50 m zuléssig, deren Unterkante mit mind.
10 cm Bodenabstand oder einer Maschenweite von 10 x 15 cm fiir Kleinsauger und Amphibien durchléssig zu

Eshen !'B?ze'cr"fung = = _ m’ ha gD?:t\?gemnesr:gﬁhg von Stacheldraht wird aus Artenschutzgriinden ausgeschlossen.
TF 1 Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 3.688 0,3688

TF 2 Fliche fur die Erhaltu ng von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 1.539 | 0,1539 11. Oberflachenentwasserung

TF 3 Teilflichen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 417 0,0417
Teilflichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen | 603 0,0603
TF 4 Teilflache fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen 390 0,0390
Teilflaiche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 527 0,0527
Teilfliche fiir nérdliche Zufahrt mit wassergebundener Decke 25 0,0025 12. Befestigung von Fahr- bzw. Wartungswegen sowie Stellfldchen
TF5 Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 1.036 0,1036

\TF6 Wegeflache 438 0,0438 Die Befestigung der erforderlichen Fahr- und Wartungswege erfolgt bedarfsgerecht mit wasserdurchi&ssigen
TF7 Sonderbauflache "Photovoltaik" 40.097 4,0097 Belagen bzw. bindemittelfreien mineralischen Aufschotterungen. Fiir den Betrieb der Photovoltaik-Anlage

‘ erforderliche Stellplatze sind ebenfalls in wasserdurchldssigem Aufbau (Rasengitter, Pflaster mit 25%
Fugenanteil, Okopflaster oder Schotterrasen)gema@ § 9 Abs. 1 Pkt. 2 BauGB herzustellen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist dezentral und breitflachig auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
Der Nachweis (ber ein Versickerungsgutachten liegt vor.

’ Gesamt Geltungsbereich des Bebauungsplanes 48,759 4,8759




