Prdaambel

Aufgrund des § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004

(BGB1. I 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBl. I i. 1509),
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) vom O3.05,20A0.......... die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr, B 01/11 "Wohngebiet Ginsterkopf Wienrode'", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Die dazugehdrige Begrlndung wird gebilligt.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 08.09.,2011 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. B 01/11 im beschleunigten Verfahren gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 13a Absatz 3 BauGB am 27.09.2011 ortsiblich im Amtsblatt Nr. 08/11

der Stadt Blankenburg (Harz) bekannt gemacht.
§ 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpridfung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt wird,
wo sich die Offentlichkeit lber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
bestimmten Frist zur Planung &uBern kann,
|
) gt
B AR R i, TR

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. B 01/11 im beschleunigten Verfahren geméB
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer
Blirgermeister

Blankenburg (Harz), den 28.09.2011

2. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am dBmﬁ?ﬁQ&T?iﬁén Planentwurf und die Begrindung
gebilligt. Gk

Er hat die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der ber{hrten Beh&rden und sonstigen Trédgenr 6ffentlicher
Belange gemdB § 13a Absatz 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Absatz 2 BauGB, sowie die O6ffentliche
Auslegung des Planentwurfs und der Begrindung gemdB § 13a Absatz 2 Nr, 1 i.¥.m. § 13 Absatz 2 Npr. 2

und § 3 Absatz 2 BauGB durchzufihren.

Blankenburg (Harz), den 28.09.2011 S yad TR S ol o i Nocriigt. vt

Der Birgermeister
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3. Mit Schreiben vom 09.09.2011 wurde die zustindige Raymopdoy
Ziele der Raumordnung gemdB § 1 Absatz 4 BauGB beteiligt.— —

den 28.09.2011 _‘fﬁ' e
\ Der Blirgermeister

Blankenburg (Harzj,
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4. Die Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange, dereﬁﬁkhfgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 09.09.2011 (ber die O0ffentliche Auslegung entsprechend § 3

Absatz 2 BauGB unterrichtet und zur Stellungnahme gemdB § 13a Absatz 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 3 und
§ 4 Absatz 2 BauGB zum Planentwurf und der Begrindung aufgefordert. {)Z:
Blankenburg (Harz), den 28,09.2011 /% b 0 e v me AR

Der Birgermeister

mit Schreiben vom
2 Absatz 2
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Der Birgermeister

6. Zur Abstimmung mit den Bauleitpldnen der benachbarten Gémefﬁ&%ﬁ wurden diese
09.09.2011 lber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und zur AuBerung gemaB §
BauGB zum Planentwurf und der Begriindung aufgefordert.

Blankenburg (Harz), den 28.09.2011
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B 01/11 und die”&éﬁfﬁﬁ@ﬁhg haben gemdB §13a Absatz 2 Nr. 1
Absatz 2 Nr. 2 und § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 06.10.2011 bis einschlieBlich

i.v.m., § 13

11.11.2011 im Birgerbiro der Stadt Blankenburg (Harz), wahrend der Dienststunden:
montags von 8 his 15 Uhr, dienstags und donnersttags von 8 bis 18 Uhr, freitags von 8 bis 14 Uhr und jeden

2. und 4. Samstag im Wonat von 9 bis 11 Uhr und zusédtzlich im Blro des Ortsbirgermeisters des Ortsteils
Wienrode wéhrend der Dienststunden: montags von 17 bis 18,30 Uhr 6ffentlich ausgelegen.

Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 27.09.2011 ortsiblich im Amtsblatt Nr. 09/11

der Stadt Blankenburg (Harz) bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lUber den Bebauungsplan Nr. B 01/1
unberticksichtigt bleiben kOnnen.

Weiter wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) zur Einleitu
einer Normenkontrolle unzulédssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstelle
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspédtet geltend gemacht wurden, aber hdtten geltend gemacht
werden kdnnen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. B 01/11 im beschleunigten Verfahren geméB
§ 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt wird.

den 28.09.2011 =, S |

Blankenburg (Harz),

7. Zwischen der Stadt Blankenburg (Harz)
wurde am AS. LAS.QLAOANN. . ... !
Nr., B 01/11 abgeschlossen. |

20.0%3. 200

und der Siedlungsgemeinschaft
gemdB § 11 BauGB der Stadtebauliche

Ginsterkopf Wienrode e.V.
Vertrag zum Bebauyngsplan

Blankenburg (Harz), den

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Blankenburg (Harz), den

9. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat anm G‘“gf:;?s;;_{;ij_ .......... den Bebauungsplan
Nr. B 01/11 "Wohngebiet Ginsterkopf, Wienrode", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung gemdB § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen und die dazu-

gehorige Begrindung gebilligt. \ (165- (lgizd
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Blankenburg (Harz), den .= St TR T e ae o

Der Blrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. B 01411 “Mofingebiet Ginsterkopf Wienrode" sowie
die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung von jeédefrmann auf ®ader wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaltBn“ist, ist am .2B.0F. LOAL

im Amtsbhlatt Nr.ib?i\%ﬁl.der Stadf Blankenburg (Harz) ortsiblich bekannt gemacht worden.

Es ist darauf hingewiesen worden, dass mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der
Bebauungsplan Nr. B 01/11 in Kraft tritt.

In der Bekanntmachung ist auBerden gemdB § 215 Absatz 2 BauGB auf die Voraussetzungen flir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter gemdf § 44
Absatz 5 BauGB auf die Geltendmachung von Entschadigungsansprichen und auf das mdgliche Erldschen
dieser Anspriiche hingewiesen wordgn.

Der Bebauungsplan Nr. B 01/11 'Wohngebiet Ginsterkopf Wienrode' ist am 2509, 00N

in Kraft getreten.
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12. Innerhalb eines Jahres wurde keine beachtliche Verlgtzunmg™¥on Aorschriften gemiB § 215 Absatz 1
BauGB geltend gemacht. _ S phhut
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Blankenburg (Harz), den
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Der Bilirgermeister
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [(§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, i.V. m. § 1 Abs. 2 BauNVo0)

1.1 Die Fléchen im Geltungsbgreich werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Die nach § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) vorgesehenen ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen {Aqlagen fur die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind unzuldssig.

2, MaB der baulichen Nutzund (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §8§ 16, 19, 20 BauhV0) )

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die nach § 19 (4) BauNVO mbgliche Uber-
schreitung der GRZ durch Garagen, Stellpldatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO | nicht zuléssig.

4,00 m festgelegt.

der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
bezeichnet. Bezugspunkt ist die mittlere gewachsene Geldndehdhe am Hausgrund,

Die Firsthohe wird mit max. 5,50 m festgelegt. Die Firsthbhe

bestimmt sich vom EG-OK FertigfuBboden.

3. Die Traufhohe wird mit mdx.
Als Traufhdhe wird die Hghe

4, Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
Je Grundstick wird ein Stellplatz festgesetzt.
Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gemdB § 23 (5) BauNVvoO,
sowie Stellplédtze und Garagen gem&B § 12 (1 und 6) BauNVO0 sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Fldchen zuldssig. Die Bestimmungen der BauO LSA sind zu beachten.

5. Befestigte Flachen
Grundstickseinfahrten und Stellflédchen sind
herzurichten. [

mit wasserdurchldssigen Materialien

Plan

zeichnung (Teil A)

© GeoBasis-DE / LvermGeo LSA (02/2011, A9-6003588/2011]
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TH max.=4,00/

0
FH max.= 5,50m

Die Bestimmungen der giltigen Baumschutzsatzung sind anzuwenden.

Regenwasser |
Das Niederschlagswasser von Dach- und sonstigen versiegelten Flachen ist auf deA
Grundstlcken vollstdndig zu sammeln, zu verbrauchen oder zu versickern, !

Die dafir erforderlichen Anlagen missen den giltigen Regeln der Technik entsprechen.
Die von den befestigten Fldchen anfallenden Niederschlagswédsser sollen nach § 55 Abs.
2 WHG ortsnah, versickert oder verrieselt werden. Entsprechend § 69 Abs. 1 WG LSA
bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser. Welches auf Dach-,
Hof- oder Wegefldchen eines Wohngrundstickes anfdllt und auf diesem versickert wird,
keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fir Planung Bau und Betrieb sowie Wartung der Abwasseranlagen sind die Vorschriften
des DWA-ATV-Regelwerkes, die DIN Normen sowie die tangierenden Festlegungen des /DVGW-
Regelwerkes in der jeweils glltigen Fassung zu berf{icksichtigen und einzuhalten

(§§ 57 und 60 WHG).

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch Bereitstellung der Abfallbehé&lter/ Abfédlle

am Sammelplatz Ginsterkopf/ Einmindung FriedensstraBe am jeweiligen Entsorgungstag
bis 6,00 Uhr.

Nach Entleerung sind die Behdlter auf den Privatgrundsticken zu verwahren.

(TK25 [/ 09/2010) @ LvermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsan—agﬂglj.@g} /| A18/1-18810/09)
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Planzeichenerklarung

(§9 Abs. 1

hier:

[M]
[B]
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Privatweg

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.

7 BauGB)

geplante Flursticks-/Grundstiicksgrenze

Flursticksgrenzen

Strafenbegrenzungslinie

L+ 1 ]
B — Baugrenze
(im Plangebiet)
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Flursticksnummern

Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB §§ 16, 22, 23 BauNV0)
(WA WA - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNV0)
1 Wo ™ 1 Wo - max.Zahl der Wohnungen je Wohngebdude
0,4 | pax bzw. Doppelhaushalfte
. I - Anzahl der Vollgeschosse
ébx 0 0,4 Grundfldchenzahl
TH max. - max., Traufhdhe
FH max. ED - Einzel- und Doppelhduser zuldssig;
0 - offene Bauweise
FH max. - max. Firsthdhe
vorh, Gebdude

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNV0)

Offentliche StraBenverkehrsfléachen
(§9 Abs. 11

und Abs. 6 BauGB)

private Grinflédche/ Gartenflédche

Nr. 11 BauGB)

von der Bebauung freizuhalten

Verkehrsfldchen besondere Zweckbestimmung
6ffentliche Parkflédche

Millbereitstellungsflédche

Briefkastenanlage der Deutschen Post

KARTENGRUNDLAGE
MaBstab:

Gemeinde:
Gemarkung:

Flur:
Flurstick:

Kartengrundlapge:

Stand d.Planunterlage

We 1o 1000

Blankenburg (Harz}/ OT Wienrode

Wienrode

8

110, 111, 112, 113, 114, 115, 116,

117, 118, 118, 120/58, t21, 121/68, 122,
122/58, 123, 123/58, 124- 145

Liegenschaftskarte
des Landesamtes flr Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt

08/ 2011

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Yerbreitung erteilt durch das
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

am:
Aktenzeichen:

23.02. 2011
400-6003588/11

BEBAUUNGSPLAN NR. B 01/11

"WOHNGEBIET GINSTERKOPF WIENRODE®

AUFTRAGGEBER: |Siedlungsgemeinschaft Ginsterkopf e, V.
38889 Blankenburg (Harz)/ OT Wienrode
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